Koénigslutter am Elm

MODERNE NEUBAUHAUSER IN
KONIGSLUTTER AM ELM -
FAMILIENFREUNDLICH, ENERGIEEFFIZIENT
& BEZUGSFERTIG

Numero da propriedade: 26123044

‘ VON POLL

PREGCO DE COMPRA: 453.000 EUR « AREA: ca. 96 m?2 . QUARTOS: 3 « AREA DO TERRENO: 338 m?2




Numero da propriedade: 26123044 - 38154 Konigslutter am Elm

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos
Plantas dos pisos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26123044 - 38154 Konigslutter am Elm

Numa vista ger al

26123044 453.000 EUR
Casa geminada

ca. 96 m? Componentes pré-
3 fabricados
2 Terraco, Jardim / uso
2 partilhado
2026
2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Calor ambiental 29.00 kWh/m2a
01.07.2036

A+
Bomba decalor ar- 2026
agua
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Plantas dos pisos




Schlafen |
ca.11 m?

Schlafen Il
ca. 14 m?*
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Uma primeira impressao

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Im attraktiven Baugebiet Ziegenbergin Konigslutter am Elm entsteht ein modernes
Wohnquartier fur alle, die naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden | nfrastruktur
ver binden mdchten. Das Neubaupr oj ekt richtet sich an Familien, Paare und alle, die Wert
auf eine hohe Wohnqualitat, moder ne Architektur und ener gieeffizientes Bauen legen. Die
Doppelhaushéalften ver einen zeitgemalie Bauweise mit durchdachten Grundrissen und
schaffen ein Zuhause, das Komfort, Nachhaltigkeit und L ebensqualitat perfekt miteinander
verbindet.

Die moder nen Doppelhéauser Uberzeugen mit zahlreichen Ausstattungsmerkmalen, die den
Alltag angenehmer machen. Grol3ztigige Raumhdéhen von ca. 2,65 Metern im Erd- und

Ober geschoss schaffen ein offenes und lichtdur chflutetes Wohngefiihl. Eine
FulRbodenheizung sorgt in allen Wohnr&umen fur ein behagliches Raumklima zu jeder
Jahreszeit. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tagedicht herein und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphare. Im Obergeschoss gibt es keine Dachschragen, die gesamte Wohnflache
kann optimal genutzt werden. Die durchdachten Grundrisse bieten ideale Voraussetzungen
fur Familienleben, Homeoffice und individuelle Wohnkonzepte. Alle Hauser erfillen hohe
ener getische Standar ds und stehen fr nachhaltiges Wohnen mit Zukunft.

Fur Familien oder alle, die sich zusatzlichen Wohnraum wiinschen, bietet der Haustyp
HOM E2 mit ca. 132 m2 Wohnflache auf drei Etagen ein besonder s grof3ziigiges
Raumangebot. Zwei moder ne Badezimmer sorgen fur zusétzlichen Komfort und
Privatsphére. Das Dachgeschoss ver fligt tiber eine Raumhdhe von ca. 2,47 Metern und wird
durch eine grof3ziigige Dachterrasse erganzt, ein perfekter Ort zum Entspannen mit Blick
Uber das Wohngebiet und die umliegende Natur. Auch hier sorgen Ful3bodenheizung,
lichtdurchflutete RGume und eine optimale Flachennutzung fir héchsten Wohnkomfort.

Die Grundstiicke bieten ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten, ob
grof3zugige Terrasse, Spielbereich fur Kinder, gemutliche Lounge oder eigener Garten. Hier
entsteht eine familienfreundliche Nachbar schaft mit viel Raum zum L eben und Wohlfihlen.

Konigslutter am Elm verbindet die Ruhe einer natur nahen Wohnlage mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Das Baugebiet Ziegenberg liegt am Rande des EIm, einem
der grofiten zusammenhangenden L aubwaldgebiete Norddeutschlands, und bietet ideale
Voraussetzungen fir Spaziergange, Wanderungen und Radtouren direkt vor der Haustir.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Kindergérten, Schulen, Arzten sowie zahlreichen




Einkaufsmoglichkeiten. Die historische Altstadt von Konigslutter mit ihren Cafés,
Restaurants und dem bekannten Kaiserdom verleiht der Stadt einen besonderen Charme.
Durch die gute Anbindung an die Bundesautobahn A2 sowie den Bahnhof K 6nigslutter sind
die Stadte Wolfsburg, Braunschweig und Helmstedt schnell erreichbar. So genief3en Siedie
Vorzige desruhigen Wohnensim Griinen, ohne auf die Vorteile einer hervorragenden
Verkehrsanbindung und einer moder nen Infrastruktur verzichten zu missen.
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Detalhes do equipamento

+ Moderne Doppelhauser in ener gieeffizienter KfW-40 Bauweise

+ Glasfaseranschluss fur schnellesInternet

+ Schliisselfertig, bezugsfertig ohne zusétzlichen Aufwand

+ Hausvariante: HOME?2 ca. 96 m? Wohnflache

+ 2 Bader pro Wohneinheit

+ FuBbodenheizung in allen Wohnr&umen

+ Grof3zligige Raumhohen von ca. 2,65 m im Erdgeschoss und Ober geschoss
+ Keine Dachschragen im Ober geschoss, optimale Nutzung der Wohnflache
+ Private Terrasse bei allen Hausern

+ Stellplatze inklusive fur jede Wohneinheit

+ Moderne und durchdachte Grundrissgestaltung

+ Helle Wohnraume dur ch grof3e Fensterflachen

+ Grundstiicksgr 63en ab ca. 338m2

+ Gartenflachen zur individuellen Gestaltung

+ Familienfreundliches Neubauquartier

+ Naturnahe Lage zum Naturpark EIm

+ Energieeffizientes und zukunftsorientiertes Wohnen mit niedrigen Ener giekosten
+ Weiter e Austtatungsmer kmale It. Baubeschreibung
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Tudo sobrealocalizacao

Makrolage

Die Stadt Konigslutter am Elm liegt im Osten Nieder sachsens zwischen den Ober zentren
Braunschweig und Wolfsburg und zahlt zu den gefragten Wohnstandorten der Region. Die
verkehrsgiinstige L age an der Bundesautobahn A2 ermdoglicht eine schnelle Erreichbarkeit
der Stadte Braunschweig, Wolfsburg, Helmstedt sowie der L andeshauptstadt Hannover .
Erganzt wird die gute Anbindung durch den Bahnhof K énigslutter mit regelmaRigen
Regionalverbindungen.

Alstraditionsreiche Stadt verbindet Konigslutter historischen Charme mit einer moder nen
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, medizinische Ver sorgung
sowie vielfaltige Freizeit- und Sportangebote sind vor Ort vorhanden. Der nahegelegene
Naturpark EIm-Lappwald z&hlt zu den groiten zusammenhangenden Buchenwaldgebieten
Norddeutschlands und bietet hervorragende M 6glichkeiten zur Erholung sowie fir Wander -
und Fahrradtouren.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und kurzen Wegen zu den
wirtschaftsstarken Standorten der Region macht Konigslutter zu einem attraktiven
L ebensmittelpunkt fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleicher malien.

Mikrolage

Das Baugebiet Ziegenberg befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage von K 6nigslutter am EIm. Die verkehr sberuhigte Umgebung sowie die
unmittelbare Nahe zu Grinflachen schaffen ideale Voraussetzungen flr entspanntes
Wohnen.

Kindergérten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Apotheken sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Auch Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie zahlreiche Rad-
und Wanderwege befinden sich in der ndheren Umgebung. Der nahegelegene EIm |&dt zu
ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren ein und bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert.

Durch die gute Anbindung an die Bundesautobahn A2 sowie den Bahnhof K 6nigslutter
erreichen Berufspendler die Stadte Braunschweig, Wolfsburg und Helmstedt in kurzer Zeit.
Das Baugebiet vereint somit die Vorteile einesruhigen Wohnumfeldes mit einer
hervorragenden Erreichbarkeit der regionalen Wirtschaftsstandorte und bietet ideale




Voraussetzungen fir moder nes Wohnen in naturnaher Umgebung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die
Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Siewichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen
Siekostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und inter nationales
Netzwerk ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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