Helmstedt

DIREKT EINZIEHEN - NEUWERTIGER
BUNGALOW MIT AUREN-POOL,
DOPPEL GARAGE UND ENERGIEEFFIZIENZ A+

Numero da propriedade: 26123028
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Numa vista ger al

26123028 345.000 EUR
Kauferprovision

ca. 129 m2 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Sdlido

2021 Terraco, WC de

2 x Garagem hospedes, Piscing,

Sauna, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Bomba de calor ar- 7.60 kWh/m2a
agua
22.07.2031 A+
2021

Bomba decalor ar-
agua
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Willkommen in I hrem neuen Zuhause!

Dieser neuwertige Bungalow* vereint stilvolles Wohnen mit zeitgemaRer Ener gieeffizienz
und einer besonder s angenehmen Wohnatmosphére. Hier kdnnen Sie direkt einziehen und
Ihr neues Zuhause geniefen.

Bereitsbeim Betreten spirt man die helle und freundliche Ausstrahlung der Immobilie, die
durch grof3e Fensterflachen und ein har monisches Raumkonzept unterstrichen wird.

Auf einer Ebene verteilen sich vier gut geschnittene Zimmer, die sowohl Familien alsauch
Paar en vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten bieten. Drei der Raume eignen sich ideal als
Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer. Alternativ lassen sich einzelne Zimmer perfekt als
Homeoffice, Hobbyraum oder personlicher Rickzugsort nutzen: ideal fir modernes und
flexibles Wohnen.

Der grof3ziigige Wohn- und Essber eich tiber zeugt durch seine lichtdur chflutete Gestaltung
und seinen Zugang zur Terrasse und dem liebevoll angelegten und durchdacht geplanten
Garten.

Fir Ihre Gaste steht ein separates Gaste-WC zur Verflgung.

Ausreichend Stauraum bietet der begehbare Dachboden.

Energetisch préasentiert sich die Immobilie hervorragend. Eine moder ne War mepumpe,
sowie eine PV-Anlage mit Speicher machen Sie unabhangig und ermdglichen I hnen
ener gieeffizientes Wohnen: ein Selbstver sorgungsgrad von 70% ist méglich.

Fur Ihre Fahrzeuge steht eine Doppelgarage direkt am Haus bereit.

Abgerundet wird das attraktive Gesamtbild durch dieliebevoll angelegte Auf3enanlage mit
sonniger Terrasse, Poolbereich und gemitlichem Gartenhaus mit Sauna.... eéin Ort zum
Entspannen und Geniel3en in privater Atmosphare.

Ein Zuhause, das moder nes Wohnen, Gemiitlichkeit und Energieeffizienz auf perfekte Weise
miteinander vereint.

*Eshandelt sich bei dem Grundstiick um ein Erbpachtgrundstiick. Der Vertrag lauft bis
31.12.2120. Der monatliche Erbbauzins betragt 165€, Erhéhungen sind fiir die néchsten 10
Jahr e ausgeschlossen.
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Detalhes do equipamento

+ Bungalow

+ Neuwertiger Zustand

+ Energieeffizienklasse A+

+ Luftwarmepumpe

+ PV-Anlage (7,15kwp) mit Speicher (5,12kwh), 2023

+ Selbstver sorgungsgrad von bis zu 70% mdoglich

+ Biszu drei Schlafziimmer

+ FuRbodenheizung

+ L Uftungsanlage

+ Elektrische Rollladen

+ Einbauktiche

+ GasteWC

+ Technikraum

+ Hauswirtschaftsraum

+ Begehbarer Dachboden

+ Gartenhaus mit Sauna, 2025

+ Uberdachte Terrasse

+ Uber dachter und beheizbarer Pool

+ Doppelgar age mit elektronischem Garagentor und direktem Zugang ins Haus
+ Erbpachtgrundstiick: monatlicher Erbbauzins betragt 165€, fest fur die nachsten 10 Jahre
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Tudo sobrealocalizacao

Makrolage

Helmstedt liegt im Ostlichen Nieder sachsen zwischen den Ober zentren Wolfsburg,
Braunschweig und Magdeburg und tber zeugt durch seine gute infrastrukturelle Anbindung
sowie einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Die Stadt verbindet historisches Ambiente mit
moderner Infrastruktur und bietet eine attraktive Mischung aus urbanem L eben und
naturnahem Wohnen.

Uber die nahegelegene Autobahn A2 sind die Stadte Wolfsburg, Braunschweig, Hannover
und Magdeburg schnell erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr sowie der Bahnhof
Helmstedt sorgen flr eine guteregionale Anbindung.

Neben samtlichen Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs verfigt Helmstedt tber
Kindergéarten, Schulen aller Bildungszweige, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Freizeit-
und Sportangebote. Die umliegenden Wald- und Grtinflachen bieten zusétzlich einen hohen
Erholungswert und machen den Standort besonders fir Familien und Berufspendler
attraktiv.

Mikrolage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Helmstedt; das direkte Umfeld ist
Uberwiegend durch gepflegte Einfamilienhduser und eine angenehme Nachbar schaft
gepragt.

Die Lage Uberzeugt insbesonder e dur ch ihre familienfreundliche Atmosphére mit geringem
Durchgangsverkehr und kurzen Wegen zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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