Wolfsburg / Neuhaus

STILVOLLE GRORZUGIGKEIT MIT
SELTENHEITSWERT - REPRASENTATIVES
ZUHAUSE IN BEGEHRTER LAGE
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Numa vista ger al

26123001

ca. 178 m2

5

4

1

1991

1 x Garagem

395.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento distrital Certificado de
consumo de energia
Remoto 74.70 kWh/m2a
21.01.2036
B
Aquecimento urbano 1989
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Plantas dos pisos

Sommergarten
ca. 24 m*

Wohn-/Essbereich
ca. 54 m?

Kochen
ca. 11 m?
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Uma primeira impressao

Herzlich Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!
Immobilien wie diese sind selten. Und genau das spirt man vom ersten Moment an.

Dieses auf3er gewohnliche Haus vereint auf rund 178 m2 Wohnflache eine beeindruckende
Grolzigigkeit mit Behaglichkeit und einer Ausstrahlung, die man sonst eher von klassischen
Villen kennt. Ein Zuhause fir M enschen, die nicht einfach nur wohnen méchten, sondern
Wert auf Stil, Raum und ein besonder es L ebensgefiihl legen.

Schon beim Betreten entfaltet sich eine Atmosphare, die begeistert: lichtdur chflutete Raume,
flieRende Uber gange und ein Wohnkonzept, das Offenheit und Eleganz perfekt miteinander
verbindet. Hier entsteht gleichzeitig ein Geftihl von Weite und Gebor genheit.

Der Sommergarten ist dabei mehr alsnur ein zusétzlicher Raum - er 1&sst Innen und Aul3en
zart miteinander verschmelzen. Ein Ort, der zu jeder Jahreszeit fasziniert und M omente
schafft, die bleiben: Sonnenlicht am M or gen, entspannte Nachmittageim Grinen und
stimmungsvolle Abende in besonderer Atmosphére.

Das ca. 760 m2 grof3e Grundstiick* gleicht einem privaten Park: eingewachsen und liebevoll
gepflegt. Hier geniel3en Sie Privatsphare, Natur und ein Lebensgefiihl, das man sonst nur
aus dem Urlaub kennt.

Der Vollkeller erganzt das grofRziigige Raumangebot und er 6ffnet I hnen zusatzliche
M dglichkeiten: ob als Riickzugsort, Hobbybereich oder fir individuelle Nutzungsideen.

Fur Ihr Fahrzeug steht eine Garage bereit.

Ein Haus, das man nicht sucht, sondern findet. Und dann nicht mehr loslassen mdchte.
Eine seltene Gelegenheit fir alle, die das Besonder e suchen.

*Eshandelt sich bei dem Grundstiick um ein Erbpachtgrundsttick der Stadt Wolfsburg. Der
Vertrag lauft bis 2064. Der zukiinftigejahrliche Erbbauzins nach Kauf betréagt nach
Auskunft der Stadt WOB vom 23.03.2026 2750€; ein Grundsttickskauf bei Eigennutzung ist
fur den Preisvon voraussichtlich 118.541,-€ mdglich.
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Detalhes do equipamento

Ausstattung:

+ Begehrte Lagein Wolfsburg
+ Grof3er gepflegter Garten
+ Biszu vier Schlafzimmer
+ Einbauktiche

+ GasteWC

+ Kamin

+ FuRbodenheizung

+ Winter-/Sommer garten

+ Vollkeller

+ Garage

+ Bewasser ungsanlage

M oder nisier ungen:

+ 2019 I nstallation Gartenbewasser ung

+ 2015 Fenster in Erd- und Ober geschoss

+ 2014 Haustur

+ 2011 Errichtung Winter-/ Sommer garten

+ 2005 Gar agentor

+ 2001 Fliesen und Bodenbelag im Erdgeschoss

+ 1999 Installation Heizkorper in 2 Kellerraumen
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Tudo sobrealocalizacao

Neuhaus zahlt mit seinen rund 1.500 Einwohnern zu den besonder s begehrten und zugleich
auch charmantesten Wohnlagen Wolfsburgs.

Gepragt von einer gewachsenen Struktur, stilvollen Ein- und Zweifamilienhdusern sowie
einer aulRergewohnlich ruhigen Atmosphére, bietet dieser Stadtteil ein Wohnumfeld, das
Privatsphére, Naturverbundenheit und L ebensqualitét auf elegante Weise vereint.

Der Stadtteil blickt auf eine lange Geschichte zuriick und wird bis heute durch die
imposante Burg Neuhaus gepragt: ein historisches Wahrzeichen, das dem Ort seinen
besonderen Charakter verleiht und fir ein stilvolles, fast schon parkahnliches Umfeld sorgt.

Besonder s hervor zuheben ist in Neuhaus auch die naturnahe Umgebung: Weitlaufige Felder,
Spazier- und Radwege sowie die Nahe zur Allerlandschaft schaffen eine aul3er gewohnlich
hohe L ebensqualitét.

Trotz der idyllischen Lage tiberzeugt Neuhaus mit einer sehr guten Infrastruktur und
kurzen Wegen im Alltag:

Ein Kindergarten und eine Grundschule befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Die umliegenden Stadtteile Reislingen und Vor sfelde er gédnzen das Angebot optimal und
bieten eine Vielzahl an Einkaufsmdoglichkeiten, Arzten, Schulen und Freizeitangeboten (2-
5km Entfernung).

Die Wolfsburger Innenstadt und das Volkswagen-Werk erreichen Sie schon nach rund
10km.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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