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Numa vista ger al

25123072

ca. 380 m?2
1928

10 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

649.000 EUR

Moradia
multifamiliar

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

ca. 380 m2

Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 115.50 kWh/m2a
25.08.2035

D
Gés 1928
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Uma primeira impressao

Zum Kauf steht ein moder nisiertes M ehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten, das sich
besondersfir kapitalstarke Investoren und langfristig orientierte Anleger eignet. Die
Immobiliewurdeim Zeitraum von 2014 bis 2016 nahezu vollstandig modernisiert und
befindet sich in einem sehr guten baulichen und technischen Zustand.

Allevier Wohneinheiten sind dauer haft ver mietet, wodur ch von Beginn an stabile und
planbare Mieteinnahmen gewahrleistet sind. Die Wohnungszuschnitte sind funktional,
zeitgemald und nachhaltig ver mietbar, was das Obj ekt zu einer wertstabilen K apitalanlage
macht.

Dievier Einheiten verteilen sich wie folgt:
Wohnhaus EG 130mz

Wohnhaus OG 110m?2

Reihenhaus 85m?2

Reihenhaus 85m?2

Durch die Moder nisierungen konnte der energetische und bauliche Standard der Immobilie
deutlich verbessert und der zukinftige I nstandhaltungsaufwand reduziert werden.

Das Ensemblefindet sich auf einem 2331m2 grofl3en Eigentumsgrundstiick, dass das Potential
her gibt ein weiteres M ehrfamilienhaus zu errichten.

Das Obj ekt Uberzeugt durch eine nachhaltige Substanz, eine gesicherte Ertragslage sowie ein
Uber schaubares Verwaltungsrisiko. Eseignet sich ideal zur Erganzung oder zum Ausbau
eines bestehenden Immobilienportfolios und bietet eine verlassliche Grundlage fiir eine
langfristige Finanzierung.
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Detalhes do equipamento

+ 2331m?2 grof3es Eigentumsgrundstiick

+ Potential fiir eine weitere Bebauung

+ Vier vermietete Wohneinheiten

+ Alle Einheiten moder nisiert

+ Hochwertige Einbauktiche in jeder Wohneinheit
+ FuBbodenheizung in allen Wohneinheiten

+ Wohneinheiten mit Terrasse oder Balkon

+ Ausreichend Parkplatze fir jede Wohneinheit

+ Geraumige Scheune mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten
M oder nisier ungen:

+ Dach

+ Heizung

+ Wéarmeddmmung

+ Sanitar

+ Fliesen

+ FuRboden

Louvem. L
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Tudo sobrealocalizacao

Grof3 Oesingen mit seinen 1.700 Einwohner gehort zur Samtgemeinde Wesendor f und liegt
im Landkreis Gifhorn. Die Gemeindeist 1andlich geprégt und befindet sich in einer
landschaftlich reizvollen Umgebung zwischen mehreren Mittelzentren.

Sie erreichen folgende Stadte nach:

Wittingen - 12km
Gifhorn - 25km
Uelzen - 30 km
Celle- 30km

Grol3 Oesingen verfligt Uber eine gut ausgebaute Grundinfrastruktur fir den taglichen
Bedarf. Dazu gehdren unter anderem eine Kinder tagesstétte, eine Grundschule,
Einkaufsmoglichkeiten sowie eine medizinische Basisver sorgung.

Weiterfiihrende Schulen, Fachar zte, gr 63er e Einkaufszentren und ein erweitertes kulturelles
Angebot befinden sich in den nahegelegenen gr6i3er en Stadten.

Dadur ch bietet der Ort eine ausgewogene Verbindung aus ruhigem Wohnen im Grtinen und
der Nahe zu stadtischer Infrastruktur.

Ein reges Vereinseben, Sport- und Freizeitangebote sowie die natur nahe L age sorgen fur
eine hohe Wohn- und L ebensqualitat. I nsgesamt prasentiert sich Grofd Oesingen als
familienfreundlicher Wohnstandort mit dorflichem Charakter und gleichzeitig guter
regionaler Anbindung.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.8.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 115.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Drevenstedt

Schiller straf3e 28, 38440 Wolfsburg
Tel.: +49 5361 - 89 12 284
E-Mail: wolfsburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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