Gelnhausen

BESTLAGE: Reprasentativer " Familienfreund" mit
Blick Uber dasKinzigtal!

Numero da propriedade: 24084028

PRECO DE COMPRA: 899.000 EUR  AREA: ca. 215 m2 « QUARTOS: 5 + AREA DO TERRENO: 740 m?
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Numa vista ger al

24084028

ca. 215 m2
Telhado de sela
5

4

2

1979

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

899.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
ca. 45 m?

Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 168.30 kWh/mz2a
05.03.2028
F
Petrdleo 1979
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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""""--_;*

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

2024
VON POLL IMMOBILIEN

Im Vergleich: 31 Immobilienmakler
ServiceValue GmbH
11.06.2024
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL IMMOBILIEN 6

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Eine Lage, die I hresgleichen sucht: Unverbaubar, ruhig und absolut " unique" mit
einzigartigem Blick Uber dasKinzigtal - und dennoch nahe der Gelnhduser Altstadt und
bestens angebunden in alle Richtungen des Rhein-M ain-Gebietes.

Geschmackvolles Wohndesign auf zwei lichtdur chfluteten Etagen werden den berechtigten
Wohnansprtichen einer gehobenen Klientel gerecht: Das Einfamilienhaus wurde
urspringlich in 1979 auf einem wunder schénen und sonnigen Grundstiick in leichter
Hanglage massiv erbaut und bietet insgesamt ca. 260 m2 Wohn-/Nutzflache auf zwel Etagen:
Die zwei lichtdurchfluteten (Wohn-)Etagen in Erd- und Unter geschoss verfligen Uber
insgesamt ca. 215 m2 Wohnfléche, die sich auf finf Wohn-/Schlafraume, eine K liche, zwei
Tagedlichtbéder (jeweilsein Voll- und ein Duschbad), ein Gaste-WC und Flure verteilen.
Dieses grof3zligige Platzangebot wird von insgesamt ca. 45 m2 Nutzflache im Unter geschoss
(Heizung-/Hauswirtschafts- und Kellerraum) erganzt. Alle drei Wohn-/Schlafraumeim
Untergeschoss verfligen Uber bodentiefe Fenster bzw. direkte Zugénge auf die Terrrasse und
in den Garten.

Das" Herzstiick" dieses attraktiven Wohndomizils bilden der groR3ziigige, ca. 60 m2,
umfassende Wohn-/Essber eich mit gemutlicher Kaminecke und imposantem Blick auf das
schone Kinzigtal sowie einen grof3en Balkon, der Uber eine Treppein den grof3en, liebevoll
angelegten, Garten fuhrt.

Gepflegte Teppich- und hochwertige Marmor ful3béden gehdren ebenso zur Ausstattung wie
ein massiver (offener) Kamin im Wohnzimmer, ein Gartenteich und die (bauliche)
M 6glichkeit zum Einbau einer Sauna (im Unter geschoss).

Eine Garage und ein Pkw-Stellplatz (direkt vor der Garage) rundet dieses hochattraktive
I mmobilienangebot ab.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Barbarossastadt Gelnhausen ist Kreisstadt des Main-Kinzig-Kreisesund liegt am
Ostlichen Rand des Rhein-Main-Gebietes. Sie besteht neben seinem Stadtkern (Stadtteil
Mitte) aus den Stadtteilen Hailer, Haitz, Hochst, M eerholz und Roth.

Gelnhausen liegt an der A 66, auf halber Strecke zwischen Frankfurt am Main und Fulda
und verfugt Gber die zwel Autobahnanschlussstellen , Gelnhausen-West* (43) und

» Gelnhausen-Ost" (44). Die BundesstralRe 457 verbindet Gelnhausen mit dem benachbarten
Wetteraukreis, insbesondere mit der Nachbar stadt Budingen.

Der Gelnhauser Bahnhof liegt an der Kinzigtalbahn, Tell der Frankfurt-Bebraer Eisenbahn
von Frankfurt nach Géttingen. Hier halt der Regionalverkehr aus Fulda in Richtung
Frankfurt am Main (RE 50). Die Lahn-Kinzig-Bahn verbindet Gelnhausen mit Gief3en.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 168.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten — beispiel sweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Regine Bornhorst & Michael Bornhor st

Hauptstrale 31, 63486 Bruchko6bel
Tel.: +496181-9068 184
E-Mail: main-kinzig-kreis@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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