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Uma primeira impressao

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert dieses optimal geschnittene Baugrundsttick mit
einer Flache von ca. 610 mz, das hervorragende Voraussetzungen fir die Realisierung eines
individuellen Wohnprojekts bietet. Das unbebaute Grundstiick befindet sich in einer
ruhigen Seitenstral3e von Kdln-M eschenich, eingebettet in eine gewachsene und
familienfreundliche Wohnlage. Die sofortige Bebaubarkeit ermdglicht einen
unkomplizierten Start in die Planungsphase.

Mit einer Straf3enfront von ca. 16,5 Metern und einer Tiefe von ca. 37,5 Metern Uiber zeugt
die Liegenschaft durch einen auf3er st attraktiven und effizient nutzbaren Zuschnitt. Die
Kombination aus ruhiger Wohnlage und guter infrastruktureller Anbindung macht das
Grundstiick besonder sinteressant flr anspruchsvolle Bauvor haben.

Der grof3zigige Zuschnitt er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten zur Umsetzung individueller
Architekturkonzepte. Besonder s geeignet ist das Grundstiick fur die Errichtung eines
freistehenden Einfamilienhauses oder eines klassischen Doppelhauses. Die Er schlie3ung
Uber die offentliche Stral3e ist gegeben; Anschlisse fiir Wasser, Strom und
Telekommunikation befinden sich in der Strafe. Nach Vorliegen der erforderlichen
Genehmigungen kann ein Bauvor haben zeitnah realisiert werden. Eine Bautrager bindung
besteht nicht, sodass maximale Flexibilitat bel der Wahl des Baupartnersund der Planung
gewahrleistet ist.

Fur das Grundstiick besteht kein qualifizierter Bebauungsplan. Die planungsr echtliche
Beurteilung erfolgt gemal § 34 BauGB und orientiert sich an der Bebauung der naheren
Umgebung. Diese er 6ffnet attraktive Entwicklungsmaglichkeiten. Nachbar schaftlich sind
Gebaude mit biszu zwel Vollgeschossen sowie einem ausgebauten Dachgeschoss vor handen,
sodass — vor behaltlich der Genehmigung durch die zustéandige Baubehor de — auch auf
diesem Grundstiick ein grof3zligiger Baukor per realisierbar erscheint. Dadur ch bieten sich
inter essante Per spektiven sowohl fir moder ne Familienkonzepte als auch fir eineteilweise
Vermietung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir |hnen weitere Informationen in einem
ausfiihrlichen Exposé zur Verfugung und stellen Ihnen dieses interessante Grundstiick im
Rahmen einer personlichen Besichtigung néher vor.
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Tudo sobrealocalizacao

M eschenich, eingebettet im Stadtbezirk Rodenkirchen, préasentiert sich alslebendiger und
familienfreundlicher Stadtteil mit einem jungen Bewohnerprofil. Trotz seiner peripheren
L age zeichnet sich das Viertel durch eine starke Gemeinschaft und eine authentische
Nachbar schaftsatmosphér e aus, die Familien ein Gefuihl von Zugehorigkeit vermittelt. Die
funktionale Infrastruktur und das Angebot an sozialen Einrichtungen unter streichen den
familienfreundlichen Charakter dieses Wohngebiets.

Fur Familien bietet die Umgebung eine gute Auswahl an Bildungseinrichtungen, die zu Ful
erreichbar sind. Von der Grundschule,, IM Siden“ bis hin zu Kindertagesstatten wie der
katholischen Kita St. Blasius sind alle wichtigen Angebote bequem erreichbar, was den
Alltag fur Eltern erleichtert. Die Nahe zu weiterfihrenden Schulen in der Umgebung
erweitert die Perspektiven fir die Kinder. Gesundheitsver sorgung wird durch Apotheken
wie die Park-Apotheke in sechs Minuten Fuldweg sowie dur ch nahegelegene Kliniken
gewdhrleistet, wasfur Sicherheit sorgt. Freizeit und Erholung finden Familien in den
Sportanlagen und Spielplatzen, die in wenigen Minuten erreichbar sind, sowiein den
nahegelegenen Parksflir gemeinsame Aktivitaten im Grunen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Budlinien, etwa an der Haltestelle Kettelerstralle
in einer Minute FulBweg, gut, sodass auch Ausfliigein die Kélner Innenstadt oder andere
Stadtteile unkompliziert moglich sind.

Diese Lage vereint somit die Voraussetzungen fur ein sicheres und lebendiges Familienleben.
Hier finden Eltern und Kinder ein Umfeld, das Bildung, Gesundheit und Freizeit
harmonisch miteinander verbindet und eine gute Grundlage fir eine gliickliche Zukunft
schafft.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Yannick Kathmann

Christophstrafie 38, 50670 K 6In
Tel.: +49221-56 07 7509
E-Mail: koeln.innenstadt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

