Niederweiler

Neuwertige Single-/Par chenwohnung mit moder ner
Ausstattung

Numero da propriedade: 26347508

PRECO DE COMPRA: 140.000 EUR * AREA: ca. 55 m? + QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

26347508 140.000 EUR
Kauferprovision

ca. 55 m? betréagt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

2021 Kaufpreises
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Dados ener géticos

Remoto Consumo ener gético
04.06.2036 final

67.00 KWh/m?a
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Uma primeira impressao

Diese hochwertig ausgestattete Neubauwohnung préasentiert sich komplett modernisiert und
bezugsfertig: Eine kompakte Einbauktiche mit Betonoptik-Fronten, ein gepflegtes
Wohnzimmer mit wandmontiertem TV sowie ein praktisches Tagedichtbad mit
bodengleicher Dusche und integrierter Waschmaschinennische bieten zeitgeméafien Komfort
auf kleinem Raum. Das Schlafzimmer mit grof3em Doppelbett und durchdachter
Stauraumldsung rundet das funktionale Raumkonzept ab. Schlichte, helle Materialien und
ein durchgangig pflegeleichter Bodenbelag sorgen flr ein unkompliziertes, moder nes
Wohngefiihl ohne Renovierungsaufwand. Niederweiler liegt ruhigim landlichen Hunsr ticker
Raum, umgeben von Waldern und kleinen Ortschaften, mit guter Anbindung an die
nahegelegenen Mittelzentren. Ideal flr Berufseinsteiger, Pendler oder als Kapitalanlageim
ruhigen Hunsr tick.
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Tudo sobrealocalizacao

Niederweiler besticht alsidyllische Wohngemeindeim Rhein-Hunsr lick-Kreisdurch seine
ruhige, landliche Atmosphére und die ausgewogene demogr afische Struktur. Mit rund 400
Einwohnern bietet die Gemeinde ein sicheres und behagliches Umfeld, das besonder s
Familien anspricht, die Wert auf ein naturnahes L eben mit guter Anbindung legen. Die
Nahe zum Frankfurt-Hahn Airport er 6ffnet zudem vielféltige regionale und inter nationale
Verbindungen, wéahrend das geringe Kriminalitatsniveau und die Giber schaubar e Grol3e
Niederweilers eine vertrauensvolle und familienfreundliche L ebensqualitat gewahrleisten.

Die unmittelbare Umgebung von Niederweller |adt Familien zu einem entspannten und
naturnahen Alltag ein. In den nahegelegenen Orten Blichenbeuren und Kirchberg finden
sich allewichtigen Einrichtungen, die das Familienleben bereichern: Von erstklassigen
Schulen Uber vidlfaltige Betreuungsangebote bis hin zu umfassender medizinischer
Versorgung. Diese Kombination auslandlicher Ruhe und praktischer Infrastruktur schafft
einen harmonischen Lebensraum, in dem Kinder sicher aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfuhlen kénnen.

Bildungseinrichtungen wie der Kindergarten ,, Schwuppdiwupp” sind in nur etwa 15
Minuten zu Ful erreichbar, wahrend Grund- und weiter fihrende Schulen in Biichenbeuren
in rund 20 Minuten bequem zu Ful3 oder mit dem Buserreichbar sind. Die Néhe zu
mehreren Bushaltestellen, darunter ,, Kiga“ und ,, Bichenbeuren, Im Grund®, erméglicht
eine stressfreie Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. Fir die Gesundheit der Familie
sor gen eine nahegelegene Zahnar ztpraxisin 12 Minuten Fu3weg sowie die Linden Apotheke,
diein etwa 19 Minuten erreichbar ist. Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu
kurz: Spielplatze und Sportanlagen sind in einem Umkreisvon 15 bis 25 Minuten zu Ful3
erreichbar, darunter das Gemeindehaus und das Ferien- und Freizeitzentrum
Bichenbeuren, die vielfaltige M 6glichkeiten fir gemeinsame Aktivitaten bieten. Fur
genussvolle M omente laden char mante Cafés und Restaur ants wie das nahegelegene Café
Jung oder das Restaurant San Remo zum Verweilen ein.

Diese harmonische Ver bindung aus natur nahem Wohnen, sicherer Umgebung und
umfassender Infrastruktur macht Niederweiler zu einem idealen Zuhause fir Familien, die
Wert auf eine liebevolle Gemeinschaft, hochwertige Bildung und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, an dem Ihre Kinder behitet
aufwachsen und Sie gemeinsam eine gliickliche Zukunft gestalten kénnen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Maximilian Heyden

Kirchstraiie 2, 56288 K astellaun
Tel.: +49 6762 - 90 42 237
E-Mail: hunsrueck @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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