VP ‘ VON POLL

Luhe-Wildenau / Neudorf

Neuwertiges Einfamilienhaus mit schoner Aussicht

Numero da propriedade: 26491002

PRECO DE COMPRA: 680.000 EUR  AREA: ca. 158 m2 « QUARTOS: 5 « AREA DO TERRENO: 906 m?
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Numa vista ger al

26491002 680.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 158 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2022 Madeira

2 x Car port
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Bomba de calor ar- 19.82 kWh/m2a
agua
03.03.2036 A+

2022

Bomba decalor ar-
agua
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ENERGIEAUSWEIS fir wonngebiude

gemals den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom  08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2026-006249738 3
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahven zur Ermitiung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegeselz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werle pro Quadraimeter W) nach dem die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witienungseinflusses

1 siche Fulinote 1 auf Sete 1 des Energeauserses

SEFH, Enfarvlehacs, HFH Nehfamieniavs

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses moder ne Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 158 m2 prasentiert sich auf
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 906 m2 und eignet sich hervorragend fur alle, die
Wert auf Komfort, zeitgemal3e Ausstattung und hochwertige Bauweise legen. Dasim Jahr
2022 fertiggestellte Obj ekt befindet sich in neuwertigem Zustand und erfillt hochste
Anspriche an Ausstattung und Wohnqualitat.

Die Immobilie verflgt tber insgesamt 5 Zimmer, davon 3 gut geschnittene Schlafzimmer,
die flexible Nutzungsmdglichkeiten bieten — sei es als per sonlicher Riickzugsort, Kinder -
oder Arbeitszimmer. Ein moder nes Badezimmer erganzt das Raumangebot und sorgt fur
Komfort im Alltag.

Das Haus stammt aus dem Baujahr 2022 und befindet sich, entsprechend seinem jungen
Alter, auf technisch und energetisch aktuellem Stand. Bei dem Haus handelt essich um ein
KFW 40 Effizienzhaus.

Bel der Ausstattung wurde auf gehobene Qualitat grof3er Wert gelegt, was sich in den
verwendeten Materialien sowie den durchdachten Details wider spiegelt. Die gesamte
moder ne Technik entspricht aktuellen ener getischen Anforderungen.

Die Kombination ver schiedener Heizungssysteme: Warmepumpe mit Zentralheizung,
FuBbodenheizung sowie eine zentrale L iftungsanlage gewahrleisten effizientes und
angenehmes Raumklima in allen Bereichen des Hauses. Das schafft nicht nur behagliche
Temperaturen zu jeder Jahreszeit, sondern schont zudem langfristig die Umwelt und die
Nebenkostenabrechnung. Hochwertige Ausstattung und eine moder ne Bauweise bieten eine
solide Grundlage fiir langfristigen Werterhalt und sorgen fiir ein angenehmes Wohngeftihl
in allen L ebenslagen.

Auf dem Dach befindet sich eine 8,9 KW grol3e PV-Anlage, welche durch einen 10 KW
grolRen Batteriespeicher erganzt wird. Im Carport stehen zwei L adeanschliisse mit je 11 KW
zur Verflgung.

Die groRzligige Grundstiicksflache von ca. 906 m2 er 6ffnet vielfaltige M 6glichkeiten zur
Gestaltung des AulRenber eichs — ganz gleich, ob Sie lhren eigenen Garten anlegen,
zusétzliche Freizeitber eiche schaffen oder einfach den Platz fur sich nutzen mochten.

Der offene Grundriss sorgt zusammen mit dem Lichteinfall, den grof3en Fensterflachen und

dem durchdachten Raumkonzept fiir eine angenehme Wohnatmosphére. Durch die
funktionale Raumaufteilung wird sowohl Familienleben als auch Privatsphéar e auf optimale




Weise miteinander verbunden. Dank der modernen Architektur und den hochwertigen
Ausstattungsdetails bietet das Einfamilienhaus eine Umgebung, die den Anspriichen des
zeitgemalen Wohnens gerecht wird.

Das Gebaudeist fertiggestellt und bezugsber eit, Sie kénnen somit direkt mit der
individuellen Gestaltung I hrer neuen Wohnr&ume beginnen.

Wenn Sie Wert auf moder ne Architektur, durchdachtes Wohnen und hochwertige
Ausstattung legen, bietet Ihnen dieses Einfamilienhaus ein attraktives Angebot. Die
Kombination aus Gr6f3e, zeitgemaRer Technik und grof3ziigigem Grundstiick schafft
ausgezeichnete Voraussetzungen fir ein neues Zuhause.

Derzeit wird in Neudorf das Glasfaser ausgebaut und ist somit in naher Zukunft verfligbar.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich personlich von den Vor zligen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Tudo sobrealocalizacao

Neudorf bei Luhe-Wildenau besticht durch seineidyllische landliche L age, die Familien ein
naturnahes und zugleich sicheres Umfeld bietet. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine
ruhige Atmosphare und eine Uber schaubare | nfrastruktur aus, die ein harmonisches L eben
abseitsder Hektik der Grof3stadt ermoglicht. Hier finden Familien die perfekte Balance
zwischen Geborgenheit und einer soliden Anbindung an das Umland, was den Alltag
angenehm und stressfrei gestaltet.

Fur Familien mit Kindern ist die Versorgung im Bereich Bildung und Gesundheit besonders
wichtig. 2 Kindergarten und 1 Grundschulen sind in wenigen Minuten erreichbar, was eine
verlassliche Betreuung und Forderung der Jingsten gewéhrleistet. Die medizinische
Versorgung ist durch Apotheken und Arztein der naheren Umgebung sicher gestellt, sodass
im Bedarfsfall schnelle Hilfe verfiigbar ist. Offentliche Verkehrsmittel wie die Budlinien an
der Haltestelle Neudorf, die nur 5 Minuten zu Ful3 entfernt liegt, ermdglicht eine
unkomplizierte Anbindung an umliegende Orte und ergénzen die familienfreundliche
Infrastruktur ideal.

Diese harmonische K ombination aus naturnahem Wohnen, vielseitigen Freizeitangeboten
und einer soliden Bildungs- und Gesundheitsver sorgung macht Neudorf bei Luhe-Wildenau
zu einem besonder s attraktiven Lebensort fir Familien, die Wert auf Sicher heit,
Gemeinschaft und eine zukunftsorientierte Umgebung legen. Hier findet I hre Familie den
Raum, um gemeinsam zu wachsen und das L eben in vollen Zligen zu genief3en.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jurgen Koller

Schuster mooslohe 49, 92637 Weiden i.d.Opf.
Tel.: +49 961 - 35 201
E-Mail: weiden@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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