Lechbruck am See - Lechbruck

Exklusivitat, Weitblick und pure Natur in Lechbruck
am See

Numero da propriedade: 26477014

PRECO DE COMPRA: 1.450.000 EUR + AREA: ca. 206 m2 « QUARTOS:5 + AREA DO TERRENO: 1.270 m?
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Numa vista ger al

26477014 1.450.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 206 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2015 Solido

3x Lugar de Terrago, WC de

estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Bomba de calor ar- 15.00 kWh/m2a
agua
20.10.2026 A+

2015

Bomba decalor ar-
agua
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O imoévd

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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O imoévd

www.von
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O imoévd

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk Ihre personliche und exklusive
Gace 3 ;
e Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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O imoévd

VON POLL
IMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur
Immobilie. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

+49 8362 923000

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Partner-Shop Fussen | Bahnhofstr. 1-3 | 87629 Fiissen

fuessen@von-poll.com | www.von-poll.com/fuessen

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Ihr exklusives Domizil: Einzigartige Hanglage mit Panoramablick

Das angebotene Einfamilienhaus stellt ein echtes Unikat auf dem Immobilienmarkt dar. Es
befindet sich in der exponiertesten L age am Berghang — als héchstgelegenes Grundstiick der
Umgebung geniel3en Sie einen unver baubar en, traumhaften Panoramablick in alle
Himmelsrichtungen.

Luxusund Technik auf dem neuesten Stand

Energieeffizienz: Eine leistungsstarke Photovoltaikanlage in Kombination mit einer
hochmoder nen Warmepumpe von Viessmann sorgt fur ein zukunftsfahiges und nachhaltiges
Wohnklima.

Mobilitéat: Die Garageist fur dieInstallation einer Wallbox vor ber eitet, sodass Sie bequem
zu Hause laden konnen.

Dieluxuriose Terrasseist mit ver schiebbaren Seitenfenstern, mittels M ar kise ver schattbaren
Dach und zusatzlicher Seitenmarkise und zwei Frontmarkisen ver sehen.

Ausserdem ist am oberen Rande des Grundstiickes ein Freisitz mit allseits ver schliessbaren
Vorhangen und festem Dach im Aufbau, ca 90 % fertiggestellt.

Ein Paradiesfiir Gartenliebhaber und Naturfreunde

Das Grundsttick ist eine wahre Besonder heit. In direkter Waldnahe gelegen, bietet der
liebevoll angelegte Garten eine spezielle Plattform, die als Riickzugsort fir Vogel dient —ein
wahres Paradies fiir Vogelbeobachter. Ein privater, kleiner Zuweg fihrt Sie zudem direkt
zu einem in unmittelbarer Nahe gelegenen Golfplatz. Der Garten halt dar iiber hinausviele
weiter e, exklusive Extras ber eit.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann schreiben Sie uns einfach — scheuen Sie sich nicht,
Ihre Fragen zu stellen und ergreifen Sie die einmalige Chance, Ihr Traumhaus zu erwer ben!
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Detalhes do equipamento

Ausstattung & Technik: Exklusivitét trifft auf High-End-Innovation

Dieses Objekt definiert moder nen Wohnkomfort neu. Es verbindet héchste Ansprliche an
Asthetik und Sicherheit mit einem durchdachten, technischen Ener giekonzept.

1. Intelligentes Heiz- und Klimakonzept

DasHaus verfugt Uber ein duales Heizsystem, das maximale Ausfallsicher heit und Effizienz
garantiert:

» Hauptheizung: Eine moderne 7 kW Warmepumpe tibernimmt die zentrale

Warmever sorgung fir die FuRbodenheizung und das War mwasser. Die Steuerung erfolgt
komfortabel Uber eine Zentral-Steuerung (ZS) und individuelle Raumther mostate. Fur den
Notfall sind zusatzliche Elektr oheizstabe (9 kW) integriert.

» Kiihlung im Sommer: Die Anlage ist technisch fir eine Temperaturreduzierung von biszu
3 °C vorbereitet, was an heil3en Tagen (Uber 30 °C AulRentemperatur) flr ein angenehmes
Raumklima sor gt, wahrend die War mwasser ver sor gung autark weiter lauft.

» Zweites Heizsystem (Autarkie): Ein stilvoller, raumluftunabhéngiger Schwedenofen dient
als gemutliches Her zstlick im Wohnbereich. Bei einem Stromausfall kann er in Kombination
mit der L Gftungsanlage die Grundwar mever sor gung des gesamten Hauses sicher stellen.

2. Innovatives L Gftungssystem

Fur stetsfrische Luft und hohe Energieeffizienz sor gt ein hochmoder nes Be- und
EntlUftungssystem mit War metauscher:

* Verbrauchte L uft wird abgesaugt, wahrend frische Aul3enluft Gber den War metauscher
vorgewarmt und im Haus verteilt wird.

* Das System ist aktuell manuell in 4 Stufen regelbar.

» Zusatzlich verfugt die Garage liber eine eigene Belliftung mittelsdrei Kleinliftern und
Schaltuhr.

3. Wasserqualitat & Wohlbefinden

Eine hauseigene Wasser aufber eitungsanlage veredelt das Trinkwasser direkt im Gebaude.
Bewohner genief3en den L uxus von splrbar weicherem Wasser, was gleichzeitig die
hochwertigen Armaturen und technischen Ger éte schont.

4. Maximale Sicher heit

Ein umfassendes, diskret installiertes Kamerasystem mit Videolberwachung sor gt fir ein
beruhigendes Geflihl der Geborgenheit. Die Anlage ermdglicht eine lickenlose
Uberwachung der AuRenbereiche und Zugange, was den exklusiven und geschiitzten
Charakter dieses | nvestment-Juwels unterstreicht.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Gemeinde L echbruck am See (PL Z 86983) z&hlt zu den idyllischsten Wohnlagen im
stdlichen Ostallgau und ver eint naturnahes Wohnen mit hoher L ebensqualitét. Direkt am
L echsee gelegen und umgeben von sanften Hiigeln sowie der beeindruckenden
Voralpenlandschaft, bietet L echbruck ein ruhiges, hochwertiges Wohnumfeld mit
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten.

Das Ortshild ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, traditionellen Allgauer
Baustilen und einer charmanten Dorfstruktur. Der L echsee sowie der nahegelegene
Forggensee bieten ideale Voraussetzungen fir Wasser sport, Erholung und Natur genuss.
Zudem ist die Region ein Paradiesfur Radfahrer, Wanderer und Golfliebhaber — unter
anderem durch den Golfplatz Auf der Gsteig.

Trotz der ruhigen Lage verfigt Lechbruck Uber eine gute Grundver sorgung mit
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzten sowie einer funktionierenden Nahver sorgung.
GrolRere Stadte wie Flssen oder Marktoberdorf sind schnell erreichbar und erganzen das
Angebot ideal.

Dank der Kombination aus Natur, Ruhe und gleichzeitig guter Erreichbarkeit zahlt
Lechbruck am See zu den gefragten Wohnlagen im Ostallgau — sowohl fir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger.

VERKEHR

Lechbruck am Seeist verkehrstechnisch gut angebunden und sowohl mit dem Auto alsauch
mit offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

BundesstraRe B16: direkte Verbindung Richtung Marktoberdorf und Flissen

Autobahnanschluss A7 (Fissen): ca. 20 km entfernt, Anbindung Richtung Ulm und
Wirzburg

Busverbindungen: regelmafiige Linien in die umliegenden Orte sowie Richtung Fiissen und
Marktoberdorf

Bahnhof Flssen: ca. 20 km entfernt, Anschluss Richtung M iinchen

Radwege: sehr gut ausgebautes Netz entlang des L echs und im gesamten Ostallgau

Flughéfen

Memmingen ca. 70 km
Innsbruck (A) ca. 105 km
Friedrichshafen ca. 120 km




M nchen ca. 130 km

INFRASTRUKTUR

Lechbruck am See bietet eine solide I nfrastruktur mit Super markt, Béackerei, Gastronomie
und kleineren Dienstleistern. Arzte und Apotheken sind vor Ort oder in den umliegenden
Gemeinden schnell erreichbar. Erganzend stehen die umfassenden Angebote in Flissen und
Marktoberdorf zur Verfigung.

Daskulturelle Leben ist gepréagt von traditionellen Veranstaltungen, regionalen Festen und
einem aktiven Vereinseben. Die Nahe zu touristischen Highlightsim Allgéu sorgt zusatzlich
fur eine hohe Standortattraktivitét.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG

Kindergarten und Kinderkrippein Lechbruck am See

Grundschule L echbruck am See

Weiterfiihrende Schulen in Fiissen und Marktoberdorf (Mittelschule, Realschule,
Gymnasium)

Fachaober schulen und Berufsschulen befinden sich unter anderem in Kaufbeuren und
Kempten

Fachhochschulen gibt esu. a. in Kempten

Univer sitdten befinden sich u. a. in M iinchen, Augsburg und Innsbruck

ENTFERNUNGEN

bis Flissen ca. 20 km / 20 Minuten

bis Forggensee ca. 15 km / 15 Minuten

bis Neuschwanstein / Hohenschwangau ca. 25 km / 30 Minuten
bisMarktoberdorf ca. 20 km / 20 Minuten

bis Kempten ca. 45 km / 40 Minuten

bis Gar misch-Partenkirchen ca. 55 km / 60 Minuten
bisInnsbruck (A) ca. 105 km /85 Minuten

bis M iinchen ca. 130 km / 95 Minuten

bis Memmingen Flughafen ca. 70 km / 55 Minuten
bisZiurich (CH) ca. 200 km / ca. 2,5 Stunden

bis Stuttgart ca. 200 km / ca. 2 Stunden
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Kleinloff

BahnhofstraRe 1-3, 87629 Flissen
Tel.: +49 8362 — 92 30 00
E-Mail: fuessen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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