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Numa vista geral

25118055 G

ca. 120 m2
Telhado de sela
6

3

3

1954

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

1.595.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

Sélido
Terraco, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 234.96 kWh/m2a
01.12.2035
G
Petréleo 1954
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Plantas dos pisos

Hinterhof

Windfang

ca. 5m?

www.von-poll.com




Treppen-

Gang
ca. 7 m?

Schlafzimmer
ca.15m?*

Wohnzimmer
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Uma primeira impressao

Auf einem grof3zugigen Grundstiick mit ca. 775 m? bietet sich eine seltene Gelegenheit
fur ein attraktives Neubau- oder Entwicklungsprojekt in gewachsener Wohnlage. Das
Grundstick ist derzeit mit einer alteren Doppelhaushalfte bebaut, die als
Ubergangsnutzung dienen kann, der Fokus dieses Angebots liegt jedoch klar auf dem
erheblichen baulichen Potenzial.

Der bestehende Bebauungsplan ist aufgehoben, sodass eine Neubebauung gemaf § 34
BauGB mdglich ist und sich an der umliegenden Nachbarbebauung orientiert. In diesem
Zusammenhang sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,268 sowie eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 0,535 realisierbar. Damit eroffnen sich vielseitige
Optionen — von einer Erweiterung des Bestands tber eine Nachverdichtung bis hin zu
einem vollstandigen Neubauprojekt.

Die GrundstlcksgrofRe und der Zuschnitt bieten eine ideale Grundlage fr
unterschiedliche Entwicklungskonzepte, sowohl im Einfamilien- als auch im Mehrfamilien-
oder Doppelhausbereich (vorbehaltlich behérdlicher Genehmigungen).

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige Umgebung bei gleichzeitig sehr guter Anbindung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie der 6ffentliche Nahverkehr mit Busverbindungen
und dem ful3laufig erreichbaren S-Bahnhof (S8) sind komfortabel erreichbar.

Dieses Angebot richtet sich insbesondere an Bauherren, Investoren und
Projektentwickler, die das Potenzial eines grof3ziigigen Grundsticks in gefragter
Wohnlage erkennen und realisieren méchten.

Alle Angaben vorbehaltlich einer baurechtlichen Genehmigung.

Gerne stellen wir Ihnen das Grundstiick und seine Entwicklungsmaglichkeiten im
Rahmen einer persodnlichen Besichtigung naher vor.
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Tudo sobre a localizacao

Unterfohring préasentiert sich als eine der begehrtesten Vorstadtgemeinden im Minchner
Nordosten, die durch ihr dynamisches Wachstum und ihre wohlhabende Bevdlkerung
besticht. Die Stadt Uiberzeugt mit einer exzellenten Infrastruktur, die insbesondere
Pendlern zugutekommt, und einer stabilen demografischen Entwicklung, die von einem
hohen Anteil an Familien und Berufstatigen gepragt ist. Die Nahe zur Landeshauptstadt
Minchen sowie die hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz,
insbesondere die S-Bahn, schaffen ideale Voraussetzungen fir ein komfortables und
zugleich urbanes Leben. Die medizinische Versorgung auf hohem Niveau rundet das Bild
einer lebenswerten und zukunftssicheren Wohnadresse ab.

Der Ortsteil Unterfohring selbst zeichnet sich durch seine familienfreundliche Atmosphére
und seine exklusive Wohnqualitat aus. Hier verbinden sich die Vorteile einer ruhigen
Vorstadt mit der Nahe zu wirtschaftlichen Zentren und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten.
Die gewachsene Gemeinschaft und die sichere Umgebung schaffen ein vertrauensvolles
Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die Infrastruktur ist optimal auf
die Bedurfnisse von Familien abgestimmt und bietet eine ausgewogene Balance
zwischen beruflicher Mobilitdt und erholsamen Riickzugsraumen.

Fur Familien besonders attraktiv sind die zahlreichen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Kindergarten
wie der Kindergarten Blumenstral3e und die Grundschule Unterféhring liegen nur etwa
drei bis fiinf Minuten zu FulR entfernt und sind bequem Uber nahegelegene Busstationen
wie ,Unterféhring, Tulpenstral3e” in zwei Minuten erreichbar. Erganzt wird das Angebot
durch die Volkshochschule, die vielfaltige Lernmdglichkeiten fur alle Altersgruppen bietet.
Die medizinische Versorgung ist mit Apotheken wie der Feringa Apotheke und mehreren
Facharztpraxen in unmittelbarer Nahe hervorragend gewéahrleistet, sodass Familien
jederzeit auf kompetente Betreuung vertrauen kénnen. Die fu3laufig erreichbaren Parks
und Spielplatze, darunter der Tunnelweg in nur sieben Minuten zu Ful3, laden zu
entspannenden Stunden im Griinen und aktiver Freizeitgestaltung ein. Fir das leibliche
Wohl sorgen charmante Restaurants und Cafés wie ,Hasu“ und das ,Jugendcafé
cafezinho®, die in funf bis sechs Minuten zu Ful} erreichbar sind und zum geselligen
Beisammensein einladen.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit der S-Bahn-Station Unterfohring, die in nur

funf Minuten zu Ful3 erreichbar ist, sowie mehreren nahegelegenen Bushaltestellen
garantiert eine schnelle und stressfreie Erreichbarkeit aller wichtigen Ziele. So vereint




dieser Standort die Vorzlige eines familienorientierten Lebensraums mit der Nahe zu
urbanen Zentren und einer umfassenden Infrastruktur.

Unterféhring bietet Familien somit ein ideales Umfeld, das Sicherheit, Bildung und
Freizeit harmonisch miteinander verbindet und so den Grundstein fur eine glickliche und
sorgenfreie Zukunft legt. Hier findet jede Familie ein Zuhause, das Raum fiir Wachstum,
Gemeinschaft und Lebensqualitat auf héchstem Niveau schafft.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 234.96 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Tanja Zeidler

Munchener Stral3e 51, 85737 Ismaning
Tel.: +4989-41119270
E-Mail: ismaning@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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