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Uma primeira impressao

Natur-pur trifft den Kern des hier angebotenen Grundstticks.

Das groRRziligige und sehr ruhig gelegene Grundstiick bietet dabei vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten.

Die Gesamtflache des Grundstiickes betragt ca. 2.000 m2 und ist teilbar.

Aktuell ist das Areal als Waldflache ausgewiesen.

Jedoch gibt es einen gultigen positiven Bauvorbescheid, der die Bebauung mit einem
oder zwei Einfamilienhdusern (gro3e Stadtvillen) in Aussicht stellt.

Das Objekt wird bautragerfrei angeboten, so dass keine Verpflichtungen mit einer
Hausbaufirma oder Bautragern eingegangen werden missen.

Die Medien liegen stralRenseits an.
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Tudo sobre a localizacao

Das attraktive Grundstick befindet sich in Oranienburg und hier im naturnah und sehr
idyllisch gelegenen Ortsteil Schmachtenhagen-Ost.

Die nahegelegene Stadt Oranienburg, ist direkt Gber die Bundesstral3e 273 und in
weniger als zehn Autofahrminuten, oder mit den stadtischen Buslinen 805 und 825, in
weniger als 20 Minuten zu erreichen.

Oranienburg ist dariiber hinaus Kreisstadt des Landkreises Oberhavel und damit u.a.
auch Standort und direkte Anlaufstelle fur eine Vielzahl von Behorden, Amtern und
Verwaltungen.

Die weiterfuhrende Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz (Bus, Bahn, Autobahn) ist
sehr gut.

Oranienburg verfligt Uber einen S-/und Regionalbahnhof. Von dort aus gelangt man mit
der S1 und der S8 in Richtung Stden im 10-/bzw. 20-Minuten-Takt, nach Berlin oder mit
der Regionalbahn in nur 30 Minuten direkt zum Berliner Hauptbahnhof.

In Richtung Norden geht es in noch nicht einmal zwei Stunden Fahrzeit direkt an den
Ostseestrand von Warnemuinde!

Die Autobahnen A10 und Al111, sowie die Bundestraf3en 96 und 96a, erreicht man mit
dem PKW innerhalb weniger Fahrminuten.

Oranienburg - gerade einmal zehn Kilometer Luftlinie von der Bundeshauptstadt Berlin
entfernt, verflgt selbst Uiber eine sehr gute Infrastruktur und vielféltige Freizeit-/und
Erholungsmaglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen (alle Schulformen), Kindergarten sind ausreichend
vorhanden und ermoglichen eine sehr komfortable Lebensfuhrung.

Aber auch Schmachtenhagen selbst bietet eine gute Infrastruktur.
So gibt es hier eine modernisierte Grundschule und eine Kita und fur die Nahversorgung
einen Supermarkt.

Durch die Landesgartenschau 2009 und die damit einhergegangenen Bau-/und
Infrastrukturmaf3nahmen, erfuhr die Stadt eine enorme Aufwertung.

Seit dieser Zeit hat sich Oranienburg kontinuierlich zu einem attraktiven Wohnstandort
mit hohem Freizeitwert weiterentwickelt.




Zu den wichtigsten Ausflugszielen gehéren die Gedenkstatte Sachsenhausen, der Tier-/
Freizeit- und Urzeitpark im Ortsteil Germendorf, sowie das Schwimm-/ und Freizeitbad
TURM Erlebnis-City, mit zwei groRen Aussenbecken und einer angeschlossenen grof3en
Saunalandschatft.

Die gastronomische Szene von Oranienburg bietet eine Vielzahl an unterschiedlichen
Restaurants, Cafés und Bars, in denen man nationale und internationale Spezialitaten
geniefRen kann.

Darliber hinaus besticht die Stadt selbst durch ihre historischen Gebaude und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Besucher kdnnen kulturelle Sehenswirdigkeiten wie das prachtige
aus dem 17. Jahrhundert stammende Schloss Oranienburg, mit dem angeschlossenen
Schlossgarten erkunden.

Oranienburg verfligt Gber einen innerstadtischen kleinen Campingplatz und eine kleine
Marina mit eigner Slipanlage, um Boote entspannt und professionell ins und aus dem
Wasser zu befordern.

Die Lage des schonen Grundsttickes in Schmachtenhagen-Ost, bietet jedoch nicht nur
Nahe zur urbanen Infrastruktur der Stadt Oranienburg, sondern insbesondere auch die
Néhe zur Schénheit der naturreichen Umgebung. In Schmachtenhagen lebt man
sozusagen inmitten und umgeben von purer herrlicher Natur. Das Grundstlick selbst ist
Ausgangspunkt flir Spaziergange oder Radtouren. Die sehr schnell zu erreichenden
Seen Lehnitzsee und Rahmersee (Schmachtenhagen liegt defacto dazwischen), laden
ebenfalls zu entspannten Spaziergangen am Wasser ein und bieteten darlber hinaus,
optimale Mdglichkeiten fur Freizeitaktivitaten im und auf dem Wasser.

Das angebotene Grundstick in Schmachtenhagen bietet somit das Beste aus beiden
Welten - die Ruhe und Schonheit der Natur und die pulsierende Energie einer
aufstrebenden Stadt in direkter Nachbarschaft zu Berlin.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Holger Brandt

Berliner StralRe 23, 16540 Hohen Neuendorf
Tel.: +49 3303 - 21 92 772
E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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