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Historisches Schulgebaude mit Potenzial flr moderne
Ferienwohnungen!
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Numa vista ger al

25478953a 980.000 EUR

Kauferprovision
ca. 800 m2 betragt 3,57 % (inkl.
10 MwsSt.) des
beurkundeten
1900 Kaufpreises

ca. 1.737 m?
Solido

ca. 1.737 m2
ca. 1737 m?
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Dados ener géticos

Gas Certificado de
31.12.2033 consumo de energia
24.00 kWh/m?2a
E
2008
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VONOPOLL
IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET

UND EUROPAWEIT VERNETZT

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Der zum Verkauf stehende Gebaudekomplex prasentiert sich alsein Ensemble aus den
Hausern 1 bis 3 sowie einer angeschlossenen Sporthalle. Das Grundstiick besticht nicht nur
durch seine zentrale L age, sondern auch durch eine gelungene Kombination aus
historischem Flair und moder nem Wohnkomfort.

Haus 1 - Historisches Schulgebaude:

Das Herzstiick des Komplexesist zweifelsohne Haus 1, das historische Schulgebaude.
Errichtet im Jahr 1800, besticht es durch eine beeindruckende M assiv- und
Fachwerkkonstruktion. Das Gebaude erstreckt sich Uber zwei Etagen plus K eller geschoss
und ausgebautem Dachgeschoss. Im Zeitraum von 2006 bis 2008 wur de das Haus umfassend
saniert, wobei der historische Charme bewahrt wurde. Hier finden sich nicht nur
Unterrichtsraume, sondern auch Lehrerzimmer und Nebenréume fur die angeschlossene
Sporthalle. Die Erschlief3ung erfolgt stilvoll Gber einen Treppenaufgang und einen kleinen
Windfang.

Die Beheizung aller Gebaude erfolgt Uber eine erdgasbetriebene zentrale
Warmwasser heizung, die fir angenehme Raumtemperaturen sorgt.

Haus 2 und 3 — Wohngebaude:

DasHaus 2 wurde um 1900 errichtet. In 2009 wur de die Fassade er neuert und 2019/2020
erfolgte ein kompletter Innenausbau und die Umnutzung zu Gastewohnungen. Die
jahrlichen Mieteinnahmen liegen hier bei etwa € 3.000,00 im Jahr.

Im Haus 3, welches ebenfalls um 1900 errichtet wur de erfolge die umfassende

I nstandsetzung und Moder nisierung in den Jahren 2007 bis 2009. In dem 3-geschossigen
Gebaude befinden sich aktuell weiter e ungenutzte Unterrichtsr&ume sowie im Ober - und
Dachgeschoss Wohnraume fiir die Auszubildenden mit Klche, Bad und Toilette. Im
rickwartigen Bereich der Hauser 2 und 3 befinden sich liebevoll gestaltete Grtinflachen und
Liegewiesen. Diese bieten den Bewohnern eineruhige Oase zum Entspannen und Erholen.

Sporthalle:

Die angeschlossene Sporthalle bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob fir sportliche
Aktivitaten, kulturelle Veranstaltungen oder als Eventlocation —hier sind der Kreativitat
keine Grenzen gesetzt. Die Halle wurde ver mutlich um 1970/1980 errichtet und in 2006 in
Tellbereichen modernisiert. Der Boden ist in Parkett gefertigt und die Fenster aus Profilglas.




Vor und neben den Gebauden stehen befestigte Parkflachen zur Verfligung, die den
Bewohnern und Besuchern ausreichend Platz bieten. Diese sind in Betonver bundpflaster
gefertigt.

Dieser Gebaudekomplex vereint Geschichte und Moder ne, Wohnkomfort und Vielseitigkeit.
Die Kombination aus historischem Charme und zeitgemal3er Ausstattung macht dieses
Anwesen zu einer attraktiven I nvestitionsmoglichkeit. Ob als Wohnpr oj ekt,
Bildungseinrichtung oder multifunktionales Nutzungskonzept — hier er6ffnen sich zahlreiche
Per spektiven fur zuktinftige Eigentiimer.

Ein Erwerb der Innenausstattung ist moglich.

Fur weiterfihrende I nfor mationen und eine per sonliche Besichtigung stehen wir Thnen
gerne zur Verfigung. Machen Sie sich selbst ein Bild von diesem einzigartigen
Gebaudeensemble und entdecken Sie die vielfaltigen M dglichkeiten, die dieser historische
Komplex zu bieten hat.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Liegenschaft befindet sich im Ortsteil M ellenbach-Glasbach der Landgemeinde
Schwar zatal im Landkreis Saalfeld-Rudolstadt ca. 15 km siidéstlich von [Imenau und ca. 20
km stidwestlich von Saalfeld.

Das Umfeld ist vorwiegend gepragt von ein- und zweigeschossiger Wohnbebauung. Die Karl-
Marx-Stral3eist eine normal befahrbare Ortsstralie. Mal3geblich fir die Uberregionale
Verkehrsanbindung sind die BAB A71 und die Bundesstrafen B88 und B281.

Die Anbindung an den OPNV sind durch Haltestellen von Uberlandbuslinien direkt vor dem
Objekt gegeben.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Daniel Hellmuth

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 601390 90
E-Mail: commercial.erfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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