WeiRenburg

3 Zimmerwohnung mit Balkon im Hochpaterrein
Weil3enburg
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Numa vista ger al

26247005 215.000 EUR
Kauferprovision

ca. 71 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Sélido

1972 WC de hospedes,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 127.00 kWh/mz2a
19.08.2028
D
Petr6leo 1995
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im Hochparterre einesruhigen M ehrfamilienhauses
befindet sich in ruhiger Wohnlage, sieliegt in einer Sackgasse und tUber zeugt durch ihre
gelungene Raumaufteilung und den hohen Wohnkomfort.

Uber den zentralen Flur erreichen Sie alle Raume bequem: Ein groRziigiges Wohnzimmer
mit Zugang zum sonnigen Balkon, ein helles Schlafzimmer, sowie ein weiteres
Kinderzimmer oder Arbeitszimmer bieten ausreichend Platz fur individuelle
Wohnbedurfnisse. Die K licheist praktisch geschnitten und bietet Raum fiir eine moder ne
Einbaukiche. Das Bad ist mit Badewanne ausgestattet, und ein separates WC sorgt fur
zusétzlichen Komfort.

Der Balkon wurdeim Jahr 2024 vollstandig saniert und 1adt zu gemutlichen Stunden im
Freien ein. Die Wohnung wur de 2026 renoviert.

Ein Kellerabteil sorgt fir ausreichend Stauraum, wahrend die Kunststoffenster fir eine
angenehme Wohnatmosphare und Ener gieeffizienz sor gen.
Ein Gemeinschaftstrockenraum und ein Fahrradkeller stehen zur Verflgung.
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Detalhes do equipamento

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Hochparterre-Wohnung

- Ca. 70 m?2 Wohnflache

- Baujahr 1972

- Renoviert 2026

- Bad mit Dusche und Badewanne

-sep. WC

- 3Zimmer

- Hochpater rewohnung

- Ca. 70 m?2 Wohnflache

- Baujahr 1972

- 3Zimmer

- Bad mit Dusche und Badewanne

-sep. WC

- 3Zimmer

- doppelver glaste Kunststofffenster

- Kuche

- Grol3er, heller Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon

- doppelver glaste Kunststofffenster

- Balkonsanierung 2024

- Trockenraum

- Fahrradraum

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser gepflegten Immobiliein zentrumsnaher Lage
mit schoner Gartenflache und Gestaltungspotenzial. Uber zeugen Sie sich von den Vor ziigen
dieser Immobilie bel einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf Ihre
Anfrage.
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Tudo sobrealocalizacao

WeilRenburg in Bayern ist eine mittelgrof3e Kreisstadt im Landkreis Weil3enburg-
Gunzenhausen und liegt im Herzen des Frankischen Seenlandsin Mittelfranken. Mit rund
19.000 Einwohnern verbindet die Stadt eine hohe L ebensqualitat mit einer sehr guten
Infrastruktur.

Die historische Altstadt mit ihren gut erhaltenen Stadtmauern, Turmen und
Fachwerkhausern pragt das Stadtbild und bietet vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten,
Gastronomie sowie kulturelle Angebote. Schulen, Kindergérten, Arzte und ein Krankenhaus
sind in Weil3enbur g vorhanden, sodass eine umfassende Versorgung vor Ort gewahrleistet
ist.

Verkehrstechnisch ist Weil3enbur g gut angebunden:
Uber die B2 besteht eine schnelle Verbindung nach Nurnberg (ca. 50 km) und Augsburg.

Der Bahnhof Weil3enburg bietet regelmafiige Zugver bindungen Richtung Nirnberg,
Treuchtlingen und Donauwdrth.

Das Frankische Seenland mit dem Altmuhlsee, Brombachsee und Rothseeist in kurzer Zeit
erreichbar und bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Baden, Segeln, Wandern oder
Radfahren.

Weil3enbur g vereint damit historisches Flair, naturnahe Erholung und moder ne
Infrastruktur —ein attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort in Mittelfranken.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 26247005 - 91781 WeiRenburg

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Wittmann

Marktplatz 9, 91710 Gunzenhausen
Tel.: +499831-8835127
E-Mail: gunzenhausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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