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649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
ca. 270 m2

Terraco, WC de
héspedes, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Legally not required

Gés
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Uma primeira impressao

Diese aul3er gewohnliche Immobilie ver eint geschichtstrachtige Architektur mit einer
umfassenden, moder nen Sanierung zwischen 2019 und 2021. Es handelt sich um ein
gepflegtes Gastgewer be, das Gastronomie, 2 neu eingerichtete Ferienwohnungen und die
Betreiberwohnung verbindet und sich auf einer grof3ziigigen Grundsticksflache von ca.
7.600 m2 préasentiert. Die Wohn- und Nutzflache betragt rund 318,69 m2 und verteilt sich auf
insgesamt 13 Zimmer, darunter drei Schlafzimmer und finf Badezimmer. Daneben finden
sich noch weiter e ungenutzte Flachen an den Dachschrégen. Das Gebaude stammt aus dem
Jahr 1835 und steht unter Denkmalschutz, wodurch der historische Charakter bewahrt
wurde und die Fassade einen besonderen Char me ausstr ahlt.

Die Immobilie befindet sich in rundum gepflegtem Zustand und wurde in den vergangenen
Jahren vollstandig moder nisiert. Eine zentrale Heizungsanlage sor gt flr eine zuverlassige
und effiziente Wé&r mever sor gung.

Das Gastgewer be bietet eine gelungene Kombination aus gastr onomischen Flachen und
separaten Wohneinheiten. Im Erdgeschoss befindet sich eine grof3ziigige Wohnung mit ca.
78,11 m2 Wohnflache. Aktuell von den Eigentliimern genutzt. Im Ober geschoss verteilen sich
zwei weitere Wohneinheiten. Diese Aufteilung ermdglicht vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
—sel eszur Eigennutzung oder zur Vermietung an Gaste oder Mitar beiter.

Der Festsaal ist fur mittlere bisgroRRere Veranstaltungen konzipiert und zeichnet sich durch
eine hochfunktionale Beleuchtung mit mehreren moder nen Deckenleuchten, grol3flachige
Fensterfronten fur natiirlichen Lichteinfall sowie einen pflegeleichten Fliesenboden aus. Hier
koénnen Feste, Tagungen oder Familienfeiern problemlos veranstaltet werden, da
ausreichend Platz fiir eine Bestuhlung mit mehreren Tischen und Stiihlen geboten ist.

Die hochprofessionell ausgestattete K tiche bietet grof3ziigige Arbeitsflachen aus Edelstahl,
Einbauschranke, professionelle Kihl- und Lager méglichkeiten sowie moderne
Gastronomietechnik, darunter ein Konvektomat. Diese Ausstattung entspricht den
Anforderungen eines zeitgeméalen Betriebs und unterstitzt einen reibungslosen Ablauf im
gastronomischen Alltag.

Der Restaurantbereich beeindruckt mit einer einladenden Bar aus Holz mit klassischen
Barhockern und einer moder nen Hangeleuchtenbeleuchtung, erganzt durch ein grof3es
Regal fur Glaser und Flaschen im Barbereich. Die dekorativen Fliesen am Boden und das
gemutliche Lichtkonzept schaffen eine angenehme Atmosphére fir Gaste.




Im Gastraum sor gen zahlr eiche Sitzmoglichkeiten an Holztischen mit passenden Stiihlen
und weiteren moder nen Hangeleuchten fiir eine freundliche, gastliche Umgebung. Das
Sichtmauerwerk an den Durchgangen und die dekorativen Wandreliefs unter streichen den
authentischen Charakter der Immobilie.

Aktuell sind auch einige Tische im Aul3enbereich vor dem Haus aufgestellt, hier besteht
weiter Potenzial fur eine Erweiterung des Angebot.

Diereprasentative Backsteinfassade des Hauses mit zahlreichen hohen Fenstern,
renoviertem Eingangsbereich und gepflegtem AuRRenareal setzt das Gebaude insrichtige
Licht und verweist auf die historische Bedeutung und den vollstéandig erhaltenen Baustil des
19. Jahrhunderts.

Dieses Angebot spricht Interessenten an, die ein nachhaltiges und moder nes Obj ekt mit
authentischem Flair suchen und Wert auf grof3ztigige Flachen im Innen- wie Aul3enbereich
legen. Eine Besichtigung vermittelt |hnen einen umfassenden Eindruck von den

M dglichkeiten, die diese besondere |mmobilie bietet.
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Detalhes do equipamento

Wohnung EG 78,11 m?2
Wohnung 1 OG 128,67 m?
Wohnung 2 OG 111,91 m2
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Tudo sobrealocalizacao

Wolfshagen Uberzeugt durch seine besonder sruhige und naturnahe L age und bietet ideale
Voraussetzungen fur Erholung und ein entspanntes L eben im Grlinen. Umgeben von
weitlaufigen Feldern, Waldern und einer reizvollen, kaum zer siedelten L andschaft ist der
Ort pradestiniert fir Naturliebhaber, Ruhesuchende und alle, die dem hektischen Alltag
entflichen mochten. Die Umgebung ladt zu Spazier gdngen, Radtouren und

Natur beobachtungen ein und schafft ein Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat und hohem
Erholungswert.

In der Makrolage befindet sich Wolfshagen im Nordosten Brandenburgs, nahe der Grenze
zu Mecklenburg-Vorpommern. Die Region ist gepréagt von einer diinnen Besiedlung, viel
Natur und einer gewachsenen Kulturlandschaft. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der
N&he zu kleineren Stadten und regionalen Zentren, die eine gute Grundver sorgung,
medizinische Einrichtungen sowie Einkaufsmaoglichkeiten und schulische Angebote
bereitstellen.

Die Verkehrsanbindung gestaltet sich fiir einelandliche Lage solide. Uber die umliegenden
Land- und Bundesstral3en sind die nachstgelegenen Stadte sowie groi3ere Verkehrsachsen
gut erreichbar. Dadurch bestehen Anbindungen in Richtung der Ostseekliste sowiein die
M etropolregionen wie Berlin. Der offentliche Nahverkehr ist regional organisiert und

ver bindet Wolfshagen mit den umliegenden Ortschaften und zentralen Knotenpunkten.

I nsgesamt bietet Wolfshagen eine attr aktive Kombination aus naturnahem Wohnen, ruhiger
Lage und dennoch erreichbarer Infrastruktur. Der Standort eignet sich hervorragend fir
Menschen, die Wert auf Entschleunigung und Natur legen, ohne vollstandig auf die
Anbindung an stadtische Angebote ver zichten zu missen.
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Outrasinformacgoes

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immaobile, hat der Kéufer/Mieter die Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchflihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen
wir eine Kopie des Handelsr egister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.




Numero da propriedade: 26472034 - 17337 Wolfshagen

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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