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Numa vista ger al

26472028

ca. 430 m2
Telhado de quatro
abas

7

3

3

1921

3 x Car port, 10 x
Lugar de

estacionamento ao ar
livre, 2 x Parque de
estacionamento
subterréaneo

609.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Sélido
ca. 700 m?2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Electro 50.19 kWh/m2a
13.10.2034

B
Elétrico 1921
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Villa aus dem Baujahr 1921 vereint den Charme historischer Architektur
mit zeitgemalen Ausstattungsmerkmalen auf beeindruckende Weise. Die Wohn- und
Nutzflache von ca. 730 m2 bietet innen grof3ziigigen Raum fir vielfaltige, reprasentative
Wohn- und Arbeitsmdglichkeiten. Das weitlaufige Grundstiick erstreckt sich tGber ca. 25.800
m2 und ermaglicht zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten in privater, sicherer und natur naher
Lage.

Das Anwesen umfasst insgesamt 7 Zimmer im Haupthaus mit Reserven flir einen Ausbau
und zeichnet sich durch hohe Ausstattungsqualitat aus. Im Jahr 1997 fand eine umfassende
Kernsanierung statt, sodass der Zustand der Immoabilie als hervorragend gepflegt zu
bezeichnen ist. Die Hauptheizung erfolgt durch eine hocheffiziente Sole-Wasser -

Erdwar mepumpe (45 kW), zusitzlich ist eine Olheizung mit 2 Brennern alsredundante
Reserve vorhanden. Zu den besonderen Merkmalen gehéren ein grof3ziigiger Wintergarten
sowie ein weitldufig angelegter Auf3enbereich mit zwei Teichen, altem Baumbestand und
einem Nebengebaude mit 2 Pferdeboxen. Fir Fahrzeuge steht zusatzlich ein geraumiger
Carport fur biszu 3 Autos bereit.

Raum fur neue ldeen: Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Ein absolut her ausragendes
Merkmal dieses Anwesensist das gewer bliche Potenzial, das sich perfekt fir Unternehmer,
Freiberufler, Handwerksbetriebe oder Sammler eignet. Zum Grundsttick gehoren tber
2.300 mz offiziell ausgewiesene Industrie- und Gewer beflache. Die darauf befindliche
Werkstatt-/Abstellhalle bietet mit rund 420 m? Nutzflache eine solide Basisfur eine
grof3ziigige Werkstatt, ein Atelier oder eine Ausstellungshalle. Das Gebaude ist
sanierungsbedurftig, bietet jedoch dank attraktiver staatlicher Forder mittel fir Gewerbe-
und ener getische Sanierungen hervorragende Gestaltungs- und Steuervorteile fr
Investoren. Diese seltene Kombination ermoglicht es, Business und Privatleben auf einem
gesicherten Areal perfekt zu verbinden.

Bei Betreten des Hauses er 6ffnet sich ein grof3ziigiges Wohnambiente. Im Erdgeschoss
finden Siedrei Zimmer, aktuell zwei als Wohnzimmer genutzt. Ein Arbeitszimmer mit dem
War mwintergarten erganzt den Wohnbereich. Die seperate Kiicheist Mittelpunkt des EG.
Erganzt durch ein innenliegendes Bad mit Dusche finden Sie alles wichtige auf einer Etage.
Fast alle Raume des Hauses Uiber zeugen mit aufwendigen Stuckver zierungen. Genief3en Sie
gemtliche Stunden am moder nen Kaminofen. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht
herein und bieten einen Ausblick ins Grine. Das bietet zu jeder Tageszeit ein angenehmes
Gefuhl der Erholung.




Uber ein luftiges Treppenhaus mit viel Glas gelangen Sieins er ste Ober geschoss mit einem
offenen Flurbereich. Ihr Master-Schlafzimmer ist hier ein absolutes Highlight: Von hier aus
betreten Siedirekt Ihr privates Bad en Suite, in dem Sieim eigenen Whirlpool entspannen
konnen, oder genief3en den Ausblick Uber Ihr Grundstiick von der Loggia. Auf der
gegenuberliegenden Seite des Hauses finden Sie ein weiteres Zimmer mit Loggia, ein Schlaf-
oder Arbeitszimmer und ein groRziigiges Bad mit Dusche und Wanne. Uber ein weiteres
Zimmer gelangen Sie ins ausgebaute Dachgeschoss.

Das gesamte Gebaude st voll unterkellert (zu 100% war megeddmmt, im Winter voll beheizt
Uber Heizkorper, Raumhohe 2,20 — 2,40 m). Hier befinden sich eine Werkstatt, ein
Billardzimmer, zwel weitere Raume, aus denen ein Partyraum oder eine Wellnessoase
gestaltet werden kann, ein Heizungsraum mit 2 Olbrennern und Tanklager, eineintegrierte
Tiefgarage mit 2 Stellplétzen und ein zweiter Heizungsraum fur die Erdwarmepumpe.

Der Wohnkomfort wird durch eine moder ne Fu3bodenheizung maximiert, die ca. 70% der
Gesamtflache (darunter alle Badezimmer, Hauptwohnraume und Flure) abdeckt. Dank der
individuellen Raumsteuerung lasst sich die Wohlfuhltemperatur in jedem Zimmer separ at

und ener gieeffizient einstellen.

Das Grundstlick selbst ist durch eine Feldsteinmauer schwer einsehbar und schafft damit
maximale Privatsphéare. Das weitlaufige Areal ist zum einen parkahnlich gestaltet und bietet
viel naturnahen Freiraum. Fur Tierliebhaber stehen ein massives Gebaude fir Tiere
(Stallungen fur Pferde) sowie ein Hundezwinger zur Verflgung.

Enthalten ist:

- ein groRziigiges Grundstiick von rund 25.872 m2

- ein Wohnhaus mit ca. 730 m2 Wohn- und Nutzflache

- ein massiv gebauter Carport (Baujahr 1998) mit Platz fir 3 Fahrzeuge

- ein massives Pferde- und Hundehaus (Baujahr 1998) mit ca. 130 m?

- ein Buro- und Werkstattgebaude (Baujahr um 1960), welches mit seinen ca. 420 m2 als
Ausbaur eserve dient, jedoch sanier ungsbedirftig ist.

Wintergarten: ca. 25 m2, massive Bauweise, 3-seitig mit Glasfenstern, FulRbodenheizung
und

separater Ein- und Ausgang zum Garten.

2 Wohnzimmer und ein Kaminzimmer mit Ausgang zur Terrasse

gerdumige K iiche mit Einbaukiche und Elektroger aten, gefliest, Ful3bodenheizung,
Essbereich

Flur mit FuBbodenheizung, Treppenhaus und separatem Raum als Gar der obe
Gastebad mit Dusche, Waschtisch und WC, Ful3bodenheizung

4 Wohnzimmer, davon 2 mit Loggia

1 Badezimmer mit Dusche, Whirlpool, 2 Waschtische, Bidet, Handtuchtrockner etc. /
FuRbodenheizung

1 Géastebad mit Dusche, Badewanne, 2 Waschtische, Bidet, Handtuchtrockner etc. /
Fullbodenheizung

Flur mit FuBbodenheizung, Treppenhaus mit grof3em Fenster mit Gartenblick

voll ausgebaut, Dachdéammung und GK-Platte




1 separates Wohnzimmer und weiter e Abstellraume, beheizt.

I nsgesamt prasentiert sich dieses Einfamilienhaus als auRer gewohnliche Immobilie mit viel
Platz und besonderer Ausstattung. Die Kombination aus moder ner Haustechnik,
hochwertiger Grundsubstanz und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten auf dem weitlaufigen
Grundstiick bietet beste Voraussetzungen fur individuelles L eben und Arbeiten in
ansprechender Umgebung. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich

per sonlich von den Vorzligen dieser Immobilie zu tberzeugen.
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Detalhes do equipamento

Haus Baujahr: 1921

Kernsanierung: 1997-98

Wasserleitungen (PVC), Heizungsinstallation — Kupferrohre, Erdwarmepumpe,
Elektroinstallation, Bodenheizung,

Wande und Decken, Holzfenster, Aul3enfassade, Dacheindeckung, Bio-Kleinklaranlage.
Laufende M oder nisierungen — ab 2005 bis heute

Nutzflache: ca. 730 m2

Wohnflache: ca. 430,00 m2

7 geraumige, lichtdurchflutete Zimmer (ca. 20 m2 bis 60 m?)

2 grof3e Badezimmer und ein Gastebad

2 Balkone und eine Terrasse (Ostseite)

Anzahl der Geschosse: 4

Hausvoll unterkellert, trocken, im Winter beheizt, Heizkor per in allen R&umen
natirliche Belichtung, Fenster in allen Rdumen mit geschmiedeten Gittern

alle Boden war megedammt, Raumhohe 2,40 m

Billardzimmer, 3 weitere RAume zum Ausbau - — Sauna mit Bad, Party- und Fitnessraum
0.4

Heizungsraum mit separatem Tanklager, Durchgang zur Garage abschlie3bar
Tiefgarage (2 Stellplatze) — ca. 40 m2 (komplett mit Heizung und L tGftungsfenster)
Grundstiicksflache: ca. 25.872 m?

davon - Gebaude- und Freiflache, Erholungsflache, Wasser flache - 20.840 m2
davon - Landwirtschaftsflache — 2.655 m?

davon - Industrie- und Gewer beflache — 2.347 m?2

Natursteinmauer mit 2 Tlrmen von der StrafRenseite (L & mschutz)

Baumbestand (teilweise 100 Jahre alt) + Obstgarten

Teich mit ca. 800 m2 Wasserflache

Teich mit ca. 400 m2 Wasserflache

Fenster, Eingangstiiren, Terrassentlren, Balkonttren (Massivholz und PVC)
Fensterbanke (Naturstein und PVC)

Rollladen elektrisch und einzeln oder zentral gesteuert (alle Fenster in EG und DG)
2 Innentiiren im EG mit Bleiverglasung

Wandgestaltung innen im EG mit Dekor putz und Stuck

FuRboden (Holzdielen, Fliesen, Laminat)

FuRbodenheizung - 70 % der Wohnflache + zusétzliche Radiatoren
Zentralstaubsauger anlage mit Saugrohrsystem im ganzen Haus (Keller, EG, OG, DG),
Zur zeit nicht angeschlossen

Wasserfilteranlage (3 Stufen)




Dachabdeckung (keramische Ziegeln)

AuRentreppe (Eingang) Beton

Drainagerund umsHaus

Biologische, vollautomatische Klaranlage

Tiefbrunnen mit Elektropumpe (40 m tief)

Wasser anschluss - Stadtwer ke (GKU)

Starkstromanschliissein der Garage und im Carport

Internet (DSL+LTE), Festnetz, TV-Satellit

Heizungsart: Zentralheizung

Zentralheizungsanlage - 4 separ ate Heizkreislaufe mit Stellantrieben und separaten
Raumthermostaten

Befeuer ung/Ener gietrager: Erdwarme

Warmepumpe: Sole-Wasser 45 KW mit 2 Brennstufen (wartungsfrei) und Pufferspeicher
optionale Heizungsart: Olheizung mit 2 Brennofen (22 KW + 27 KW)
Ol-Tanklager —separater Raum mit 10.000 Lt. Volumen

Heizkosten in ver gangenen letzten 2 Jahren betrugen ca. 3.400,00 € pro Jahr / Heizperiode
(inkl.

W ar mwasser aufber eitung)

Kaminofen 6 KW (2020 mit allen Zulassungen)

Energieausweis: Vorhanden

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Ener gieeffizienzklasse: B

Energiekennwert: 50,19 kWh/(m?*a)

Carport

M assivgebaude offen fir 3 Fahrzeuge

Deckenhohe schrag von ca. 2,70 m bisca. 5,00 m

Elektroanschluss fur 3 Garagentore vorhanden

Starkstrom

Pferde- und Hundehaus

M assivgebaude (ca. 130 m2, Baujahr 1998)

ausgestattet mit Strom

Waschkiche (Wasser anschluss vor handen, nicht angeschlossen

2 separ ate Boxplatze fur Pferde

Birogebaude

M assivgebaude (Baujahr um 1960) ca. 420 m2

Strom und Wasser anschluss, Kanalisation

als Ausbaur eser ve, sanierungshedrftig
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Tudo sobrealocalizacao

Die Stadt Strasburg (Uckermark) liegt im stidostlichen Teil M ecklenburg-Vorpommernsim
Landkreis Vorpommern-Greifswald und verbindet die Vorzlige einer kleinstadtischen
Infrastruktur mit der Ruhe und Weite einer reizvollen Naturlandschaft. Als Tor zur
Uckermark ist Strasburg von ausgedehnten Wiesen, Feldern und Waldgebieten umgeben
und bietet ihren Bewohnern eine hohe Wohn- und L ebensqualitat in einem
familienfreundlichen Umfeld.

Die historische Stadt verfugt Gber eine gut ausgebaute I nfrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Kindertagesstatten, Schulen, medizinischer
Ver sorgung sowie ver schiedenen Dienstleistungs- und Freizeitangeboten. Das gewachsene
Stadtbild mit seinen historischen Bauwer ken, kleinen Geschaften und gastronomischen
Einrichtungen verleiht dem Ort einen angenehmen und lebenswerten Char akter.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind die umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte
bequem erreichbar. Uber die nahegelegenen BundesstraflRen bestehen gute Verbindungen in
Richtung Pasewalk, Neubrandenburg und in die benachbarte Polen. Zudem verflgt
Strasburg tiber einen Bahnhof mit Anschluss an dasregionale Bahnnetz, wodur ch auch
Pendler von einer guten Erreichbarkeit profitieren.

Die naturnahe Umgebung bietet zahlreiche M églichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Ob
ausgedehnte Spazier gange, Radtouren oder Erholung in der abwechslungsreichen

L andschaft — die Region tberzeugt durch ihren hohen Freizeit- und Erholungswert. Vereine
und kulturelle Veranstaltungen tragen dar iber hinaus zu einem lebendigen
Gemeinschaftsleben bei.

I nsgesamt prasentiert sich Strasburg als attraktiver Wohnstandort fir Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleicher maf3en. Die gelungene K ombination aus
landlicher Idylle, solider Infrastruktur und guter Verkehrsanbindung macht die Stadt zu
einem beliebten L ebensmittelpunkt in einer der schonsten Regionen M ecklenburg-
Vorpommerns.
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Outrasinformacgoes

Energieausweis Verbrauchsausweis
Energieausweis erstellt am

14.10.2024

Energieausweis glltig bis

13.10.2034
Endener giever brauch50,19
Energieeffizienzklasse B

wesentlicher Energietrager Elektro/Ol
Baujahr It. Energieausweis1921

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kaufer provision betragt 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwer den des Hauptvertrages
fallig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternenmen ist die VON POLL IMMOBILIEN
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet,
bel der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uber priifen, bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung
des Immaoabilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4
GwG dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche

Per son handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Per son bendtigen




wir eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Richard Schroder

Neutorstrafe 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 147575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

