Grol3 Nemerow

Wohnen zwischen See und Golfplatz

NUmero da propriedade: 26472007

PRECO DO ALUGUEL : 800 EUR « AREA:ca. 75m2 « QUARTOS: 3
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Dados energéticos
Aquecimento por chéo Certificado de consumo
radiante de energia
Gés liquefeito 229.28 kWh/m2a
01.04.2035
G
1956
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Uma primeiraimpressao

Willkommen zu dieser gepflegten Etagenwohnung, die lhnen auf ca. 75 m2 modernen
Wohnkomfort und eine durchdachte Raumaufteilung bietet. Das Objekt befindet sich in eéinem
fortlaufend instandgehaltenen Mehrparteienhaus. Die letzte umfassende Modernisierung erfolgte
im Jahr 2015, so dass Sie zeitgemal3en Standard und Bequemlichkeit erwarten dtirfen.

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend mit nur wenigen Hausern zwischen See und
Golfplatz. Genief3en Sie die nur ca 250 m entfernte Badestelle oder spielen Sie Morgens eine
Runde Golf. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie zahlreiche Freizeitangebote sind in
Neubrandenburg in wenigen Minuten erreichbar. Ebenso gestaltet sich die Anbindung an grof3ere
Verkehrsadern vorteilhaft.

Die Etagenwohnung umfasst insgesamt drei Zimmer, davon zwei Schlafzimmer sowie eine
grofRztigige Wohnkiiche, die vielfétige Einrichtungsmoglichkeiten erdffnet. Von der Wohnkiiche
haben Sie Zutritt auf den Balkon, von dem Sie eine wunderbare Aussicht auf den Golfplatz haben.
Die beiden Schlafzimmer prasentieren sich hell und einladend, ideal geeignet fir Paare, kleine
Familien oder fir Berufstétige, die ein separates Arbeits- oder Gastezimmer schétzen. Zwei
Badezimmer bieten zusétzlichen Komfort: Das Hauptschlafzimmer ist mit einem kleinen Bad en
Suite ausgestattet, welches mit Dusche und Tageslicht punktet. Das zweite Badezimmer ist
funktional gestaltet und ebenfalls mit Dusche ausgestattet.

Die offene Raumgestaltung zwischen Wohn- und Essbereich sorgt fiir eine angenehme
Wohnatmosphéare. Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir gemditliche Abende, wahrend Sie
im angrenzenden Essbereich Gaste empfangen oder Ihre Familie bewirten kdnnen. Die Kiiche ist
praktisch geschnitten und bietet die Mdglichkeit, individuelle Gestaltungsideen zu verwirklichen.

Zu den weliteren Ausstattungsmerkmalen zéhlt die Kombination von Zentralheizung und
FulRbodenheizung, wodurch in allen R&umen ein angenehmes Raumklima herrscht. Die
Ausstattungsqualitdt entspricht dem mittleren Standard. In den Wohnrédumen sorgen grof3e
Fensterflachen fur viel Tageslicht und ein freundliches Ambiente.

Praktische Zusatznutzen wie ein eigenes Kellerabteil schaffen wertvolle Staufléche. Im

hausei genen Waschmaschinenkeller stehen Gemeinschaftseinrichtungen zur Verfiigung, die fir
reibungslose Alltagsabléaufe sorgen. Ein eigenes AulRenstellplatz rundet das Angebot ab und
gewahrleistet komfortables Parken in unmittelbarer Nahe. Besonders hervorzuheben ist der
zugehorige Gartenanteil: Er bietet die Moglichkeit, sich eine kleine griine Riickzugsmdglichkeit zu
gestalten — ob zum Entspannen, fir das Frihsttick an der frischen Luft oder fir ein urbanes
Géartnern.




Ob Sie auf der Suche nach einem neuen L ebensmittel punkt oder einer wertigen Wohnung mit
funktionalem Schnitt sind — diese Immobilie erfiillt mit ihrer durchdachten Raumplanung und
soliden Ausstattung vielfaltige Anspriiche. Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen
Besichtigung von den Vorziigen dieser WWohnung.

Wir freuen uns auf I hre Anfrage und stehen Ihnen fiir weitere Informationen sowie zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur Verfligung.
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Detalhes do eguipamento

Gartenanteil

Stellplatz

Kellerabteil
Waschmaschinenkeller
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Tudo sobre alocalizacao

Tollenseheim ist ein kleiner, naturnah gelegener Ortsteil der Gemeinde Grof3 Nemerow im
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und Uberzeugt durch seine ruhige Lage in unmittel barer
Né&he zum Tollensesee. Die Umgebung bietet ein besonders entspanntes Wohnumfeld, das sich
ideal fir Ruhesuchende und Naturliebhaber eignet. Weitlaufige Wasserflachen, griine
Uferbereiche und angrenzende Wal dgebiete pragen das L andschaftshild und schaffen eine hohe
Wohn- und L ebensqualitét. Spaziergange, Joggingrunden oder Radtouren auf dem rund um den
See verlaufenden Weg sind hier ebenso méglich wie erholsame Stunden in der Natur.

Fur Golfer ist die Lage besonders attraktiv, da sich in kurzer Entfernung ein gepflegter Golfplatz
befindet, der sowohl fur Einsteiger as auch fur erfahrene Spieler ideale Trainings- und
Spielbedingungen bietet. Die naturnahe Einbettung der Anlage sorgt flr ein ruhiges, entspanntes
Golferlebnis abseits des stédtischen Trubels und ergénzt das Freizeitangebot in der Region auf
ideale Weise.

Der nahegelegene Tollensesee erdffnet zudem vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Neben Baden und
Angeln sind auch Segeln, Rudern, Stand-up-Paddling sowie entspannte Bootstouren moglich. Die
Uferbereiche laden zu ausgedehnten Spaziergangen ein und bieten zahireiche ruhige Pldtze zum
Verweilen. Natur- und Wassersportfreunde finden hier ideale V oraussetzungen, um Aktivitét und
Erholung miteinander zu verbinden.

Trotz der idyllischen, landlichen Lage ist die Anbindung an die Stadt Neubrandenburg
hervorragend. Das Stadtzentrum liegt nur etwa 12 bis 15 Kilometer entfernt und ist in kurzer
Fahrzeit erreichbar. Neubrandenburg bietet eine umfassende Infrastruktur mit
Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer Versorgung, Schulen, kulturellen Einrichtungen und einem
breiten Sport- und Freizeitangebot. Besonders der Kulturpark und die Promenaden am Tollensesee
erganzen das Freizeitangebot und machen die Stadt zu einem attraktiven Ziel fur Ausflige und
Besorgungen.

Insgesamt bietet Tollenseheim eine gelungene K ombination aus naturnahem \Wohnen, hoher
Ruhequalitét und attraktiven Freizeitmoglichkeiten. Die Lageist ideal fur Golfer und
Ruhesuchende, die ein entspanntes Umfeld inmitten der Mecklenburgischen Seenplatte schétzen
und gleichzeitig die Nahe zur Stadt Neubrandenburg nicht missen mochten.
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Outras informacoes

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 1.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 229.28 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Flissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1956.
Die Energieeffizienzklasseist G.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Richard Schréder

Neutorstral3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 14 7575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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