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Uma primeiraimpressao

Zum Verkauf steht ein ca. 1.800 m? grof3es Grundsttick, das sich aufgrund seiner attraktiven Lage
und der vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten besonders fir Menschen eignet, die Wert auf Raum
und Privatsphére legen. Das Grundstiick umfasst insgesamt drei separate, etwa gleich grol3e
Flurstiicke und ist fir Wohnzwecke vorgesehen. Dank seiner klaren Gliederung bietet esideale

V oraussetzungen sowohl fir Einzelbebauung als auch fiir ein Doppel haus.

Das Areal befindet sich am Rand einer gepflegten Wohnsiedlung bestehend aus dem alten
Ortskern und neuen Einfamilienhéusern. Uber einen Privatweg erhalten Sie bequem Zufahrt ohne
oOffentlichen Verkehr, Ruhe und eine zuriickgezogene Atmosphére, die dennoch eine gute
Anbindung an das 6rtliche Verkehrsnetz ermdglicht. Einkaufsmoglichkeiten, érztliche Versorgung
sowie Bildungs- und Freizeiteinrichtungen sind im ndheren und weiteren Umfeld vorhanden.

Die Grundstiicksstruktur ist durchdacht und erlaubt eine effiziente Nutzung der Gesamtflache. Die
drei Flurstticke sind annéhernd gleich grol? und wurden bereits voneinander abgegrenzt. Dies
erleichtert eine kiinftige Bebauung und gibt zusétzlichen Planungsspielraum, etwa fir die
Errichtung mehrerer Wohnhaustypen, grof3ziigige Gartenanlagen oder zusétzliche Nebenflachen
fUr Garagen, Carports oder Freizeitbereiche. Die leichte Hanglage sorgt dafir, dass sich
unterschiedliche Bauoptionen realisieren lassen. Durch die attraktive Grundstiickstiefe steht
ausreichend Platz fur grof3ziigige Géarten, Terrassen oder Spielflachen zur Verfligung.

Die Erschliefung des Anwesens ist unkompliziert: Uber den Privatweg erreichen Sie das
Grundsttick, zudem liegen die erforderlichen Versorgungsleitungen fir Wasser, Strom und
Telekommunikation in der unmittelbaren Néhe zur Grundstiicksgrenze. Eine Bebauung ist somit
zlgig und ohne aufwendige Anschlussmal3nahmen realisierbar.

Ein weiteres Plusist die flexible Parzellierung: Jedes der drei Flurstiicke weist eine vergleichbare
Grol3e auf, sodass sowohl eine gemeinsame al's auch eine getrennte Nutzung problemlos mdglich
ist. Diese Besonderheit ertffnet zahlreiche Konzepte fir Familien, Baugruppen oder Investoren,
die ein zukunftsorientiertes Projekt verwirklichen méchten.

Das Grundsttick tberzeugt durch seine Grof3ziigigkeit, die ruhige aber dennoch gut angebundene
L age und das weitreichende Entwicklungspotential. Es spricht Kéufer an, die individuelle
Vorstellungen umsetzen und sich langfristig verwirklichen mochten.

Far weitere Informationen, Unterlagen oder eine personliche Besichtigung steht Thnen unser Team

gerne zur Verfigung. Wir freuen uns, Ihnen dieses interessante Grundstiick néher vorstellen zu
durfen.
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Tudo sobre alocalizacao

Dieses Grundsttick besticht durch die Nahe zu Neubrandenburg und Burg Stargard, was
insbesondere fir Familien eine wertvolle Verbindung zu weiterfiihrenden Bildungs- und
Gesundheitsangeboten darstellt, mit dem Vorteil der Ruhe und Abgeschiedenheit. Hier verbindet
sich landliche Idylle mit einer angenehmen Lebensqualitét, die Raum fir eine behutsame
Entwicklung und ein harmonisches Miteinander bietet.

Die Umgebung von Burg Stargard |adt Familien zu einem aktiven und naturnahen Lebensstil ein.
Spielplétze und Sportanlagen sind in nur wenigen Minuten erreichbar und schaffen ideale
Bedingungen fir die Freizeitgestaltung der Kinder. So ist etwa ein Spielplatz nur finf Minuten zu
FuR entfernt, ebenso wie Sportmdglichkeiten, die zu Bewegung und Gemeinschaft einladen. Fur
entspannte Stunden im Grinen bieten sich nahegel egene Wél dchen an, die Raum fiir Erholung und
gemeinsame Familienausfluge bieten.

Das Bildungsangebot vor Ort ist fiir Familien besonders attraktiv: Kindertagesstétten schnell
erreichbar und gewahrleisten eine liebevolle Betreuung der Kleinsten. Die regionale Schule sowie
Grundschulen befinden sich in einem Umkreis von etwa 4 km, was eine unkomplizierte
Schulwegsituation ermdglicht. Ergénzt wird das Angebot durch weiterfiihrende Schulen in
Neubrandenburg, die mit dem Bus gut erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch
Allgemeinérzte und Apotheken in Entfernung von etwa 3 km gesichert, was ein beruhigendes
Gefuhl von Sicherheit und Firsorge vermittelt.

Fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen naturnahem Wohnen, guter
Infrastruktur und einer lebendigen Gemeinschaft legen, bietet Burg Stargard und Neubrandenburg
ein besonders harmonisches Umfeld. Die Nahe zu vielfaltigen Freizeitangeboten, eine verlassliche
Bildungslandschaft sowie eine umfassende Gesundheitsversorgung machen diesen Standort zu
einem idealen Zuhause fir eine gltickliche und sorgenfreie Familienzeit.
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Outras informagoes

Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobile, hat der Kéufer/Mieter die Provision an die VON
POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Kauferprovision betrégt 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten Kaufpreises. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages féllig.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die VON POLL IMMOBILIEN GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitédt des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die
relevanten Daten | hres Personal ausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
bei spiel sweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handel sregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Richard Schréder

Neutorstral3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 14 7575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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