Neubrandenburg
Viel Raum fur Ideen und Familienleben mit kleilnem
Gartenglick

NUmero da propriedade: 26472006

PRECO DE COMPRA: 265.000 EUR + AREA: ca. 200 m2 . QUARTOS: 7 » AREA DO TERRENO: 360 m2
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Numa vista gerd

26472006 265.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 200 n? Moradia

Telhado de quadril Sdlido

7 WC de héspedes

1991

1 x Car port
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de consumo
de energia

Oleo 118.00 kWh/m2a

18.04.2033
D

Petréleo
1991
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Uma primeiraimpressao

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1991 bietet Ihnen zahlreiche M églichkeiten
zur individuellen Gestaltung und Uberzeugt mit einer Wohnfl&che von etwa 200 m2 auf einem ca.
360 m?2 grof3en Grundstiick. Mit insgesamt 7 gut geschnittenen Zimmern im Erdgeschoss und
Souterrain verbindet das Haus Flexibilitdt mit Raumangebot und spricht damit insbesondere
Familien oder Personen an, die viel Platz und Entwicklungsspielraum schatzen.

Das Gebaude befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die durch ihre angenehme
Nachbarschaft und ihre Nahe zu wichtigen Infrastrukturpunkten wie Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und offentlichen Verkehrsmitteln Gberzeugt. Der Zustand der Immobilieist als
renovierungsbedurftig einzustufen, was kreativen Kaufern die Chance bietet, eigene Ideen und
Wiinsche umzusetzen. Besonders die vorhandenen Trockenbauwande erlauben eine flexible
Raumgestaltung nach individuellen Bedlrfnissen, um offene R&ume zu schaffen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie mehrere kleine Raume, die durch grof3e Fensterflachen viel
Tagedlicht erhalten. Die angrenzende K iche verfugt Uber einfache Einbauten und Arbeitsfléchen,
die als Basisfur eine zukinftige Modernisierung dienen konnen. Ein weiteres Zimmer im
Erdgeschoss eignet sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraum. Das Gastebad mit Dusche
rundet das Angebot auf dieser Ebene ab.

Uber eine einfache Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss, was aktuell als Arbeitsbereich genutzt
wird. Auch hier findet sich die M&glichkeit, durch gezielte Renovierungsmal3nahmen und
Umgestaltungen Ihr personliches Wohlfiihlambiente zu schaffen.

Die Heizungsanlage bietet eine solide Grundversorgung mit Wéarme zu jeder Jahreszeit. Die
Ausstattungsqualitét des Hauses ist einfach gehalten und bietet Flexibilitét fur zukinftige
Modernisierungen. Der Kellerbereich stellt zusétzliche Wohn- und Abstellflachen und
potenziellen Raum fir Hobby oder Hauswirtschaft zur Verfligung.

Der Garten des Einfamilienhauses bietet mit seiner tiberschaubaren Grof3e ideale V oraussetzungen
fUr Freizeitaktivitéaten im Freien und |adt zum Gestalten und Bepflanzen nach eigenen
Vorstellungen ein. Auf dem Grundstlick befindet sich zudem ein Carport.

Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses freistehende Einfamilienhaus nach Ihren eigenen Ideen und
Vorstellungen zu gestalten. Ob al's grof3ztigiges Familiendomizil oder fur das Arbeiten und
Wohnen unter einem Dach — die individuelle Gestaltung durch Trockenbauwande eréffnet [hnen
zahlreiche Optionen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein
eigenes Bild von den M églichkeiten dieses Hauses zu machen.
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Tudo sobre alocalizacao

Neubrandenburg présentiert sich als lebendige Stadt im Nordosten Deutschlands, die mit ihrer
wirtschaftlichen Stabilitét und einer gut entwickelten Infrastruktur eine hervorragende
Lebensqualitét bietet. Als regionales Zentrum mit rund 60.000 Einwohnern besticht die Stadt
durch eine ausgewogene Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher Umgebung. Die Prasenz
einer Fachhochschule unterstreicht das Bildungsangebot und schafft ein inspirierendes Umfeld fir
Familien, die Wert auf eine zukunftsorientierte und sichere Heimat legen.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch vielfétige Freizeitmdglichkeiten, die insbesondere
Familien ansprechen. Nur wenige Gehminuten entfernt 1&dt die weitlaufige Natur zu
unbeschwerten Stunden im Freien ein. Sportbegeisterte finden in der Nahe mehrere Sportanlagen,
die zu aktiver Bewegung und gemeinsamer Zeit im Kreis der Familie einladen. Fir den taglichen
Bedarf sind verschiedene Supermérkte und Einkaufsmoglichkeiten bequem in 10 bis 18 Minuten
zu FuR erreichbar, sodass der Alltag entspannt und zeitsparend gestaltet werden kann.

Auch das gesundheitliche Wohl der Familieist bestens gesichert: Apotheken und medizinische
Versorgungszentren sind in etwa 20 Minuten zu Fu erreichbar, was ein beruhigendes Gefihl von
Sicherheit vermittelt. FUr die jungsten Familienmitglieder stehen mehrere Kindertagesstétten und
Grundschulen in angenehmer Néhe zur Verfligung, die eine liebevolle und qualifizierte Betreuung
garantieren. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstation

» Klssow" in nur 4 Minuten Ful3weg, ermdglicht eine unkomplizierte Erreichbarkeit aller
wichtigen Einrichtungen und fordert so eine ausgewogene Work-Life-Balance.




NuUmero da propriedade: 26472006 - 17036 Neubrandenburg

Outras informagoes

Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobile, hat der Kéufer/Mieter keine Provision an die VON
POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie al's natirliche Person handeln) — beispiel sweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Richard Schréder

Neutorstral3e 16, 17033 Neubrandenburg
Tel.: +49395-36 14 7575
E-Mail: neubrandenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

