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Bergdomizil - mit viel Ruhe und Natur pur
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Numa vista ger al

26473014 98.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 105 m2 Moradia
Telhado de sela 1995
6
1 Sélido
1932 Jardim / uso

partilhado, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 299.7 kWh/m2a
23.08.2033
H
Petrdleo 1957
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Uma primeira impressao

Diesesidyllische Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1932 préasentiert sich mit einer
grof3zigigen Wohnflache von ca. 105 m2 auf einem gut geschnittenen Berggrundstiick von
rund 1.456 m?2 mit einer Wohnbaufl&che von ca. 420 m? und ca. 1.036 m? Gartenflache. Das
Objekt eignet sich ideal fur all jene, die den Wunsch nach Ruhe, Entspannung sowie
Privatsphérein der Natur suchen. Das Gebaude befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, was I hnen die M 6glichkeit er 6ffnet, individuelle Ideen
und personliche Anspriiche umzusetzen.

Mit insgesamt 6 Zimmer n ermoglicht das Haus vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Das Grundstiick ist ausschlieflich ful3laufig erreichbar!
Das Haus hat einen Wasser anschluss, der aufgrund des L eitungsnetzes auf
Brauchwasser qualitét herunter gestuft worden ist.

Die Bauweise des Hausesreflektiert den Charakter der frithen 1930er Jahre und ver mittelt
eine schlichte, klare Linie. Im Jahr 1995 wurden die Fenster moder nisiert, was einen ersten
Schritt zu verbesserten ener getischen Rahmenbedingungen dar stellt. Die Heizungsart ist
eine Zentralheizung mit Ol.

Das Grundstiick bietet mit seiner GrolRe Potenzial fur einen ansprechenden Aul3enbereich.
Esbleibt ausreichend Fléche, die je nach Bedarf gestaltet werden kann —etwa fir einen
Garten, Spielflachen oder Erholung im Freien.

Lassen Sieden Tag bei einem GlasWein auf |hrer neuen Terrasse ausklingen und geniefden
Siedie Ruhe und den Blick auf die Sie umgebende Natur.
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Tudo sobrealocalizacao

Rudolstadt liegt im Saaletal in Thiringen ca. 30—40 km stidwestlich von Erfurt und ist ein
wichtiger regionaler Verkehrsknoten im stidlichen Saaletal. Die B85 dient als wesentlicher
Ost-West-Zubringer Richtung Erfurt, Saalfeld/Saale und Jena mit guter Anbindung an
A71/A4 Uber umliegende VerknUpfungen. Die B88 fuhrt als Zubringer im Saaletal Richtung
Weimar/Jena und zu regionalen Zielen, mit direktem Zugriff auf weitere Straf3en. Die B9O
bietet eine Nord-Siid-Verbindung im Umfeld mit Optionen Richtung Saalfeld/Greiz und
umliegende Orte. Die A71ist der Hauptkorridor fir schnelle Verbindungen nach Erfurt,
Saalfeld, Jena und Weimar (Zugange Uber B85/B88/B90); die A4 ist Uiber regionale
Verbindungen via Saalfeld/Greiz-Region erreichbar, mit Anbindung Richtung
Dresden/Fulda/Erfurt. OPNV-Verbindungen gibt es mit Regionalziigen und Bussen (z. B.
Rudolstadt-Schwar za, Rudolstadt-Stadt) nach Saalfeld/Saale, Jena und Erfurt; der
nachstgro3ere Flughafen ist ERF (Erfurt-Weimar).
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marcel Morys

Marktstrafie 37, 07407 Rudolstadt
Tel.: +49 3672 - 12 55 696
E-Mail: saalfeld.rudolstadt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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