VP ‘ VON POLL

Greifswald

Charmante Doppelhaushélfte mit Ausbaureservein
NOrdliche M thlenvor stadt

Numero da propriedade: 26466037

PRECO DE COMPRA: 285.000 EUR  AREA: ca. 97,56 m2 « QUARTOS:5 + AREA DO TERRENO: 420 m?
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Numa vista ger al

26466037

ca. 97,56 m?2
Telhado de sela
5

3

1

1932

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

285.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 88 m?

Terrago, WC de
hospedes
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Dados ener géticos

Aquecimento central

Gés
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Plantas dos pisos

¥ Erdgeschoss RAUME: 7

Terrasse

Esszimmer

Wohnzimmer
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Uma primeira impressao

Diese char mante Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1932 vereint den Charakter ver gangener
Jahrzehnte mit der M dglichkeit, ein Zuhause ganz nach den eigenen Vor stellungen zu
gestalten. Zahlreiche originale Details wie historische Holzttren, die originale Holztr eppe,
teilweise erhaltene Dielenbdden sowie ein Terrazzoboden im Eingangsbereich verleihen dem
Haus eine besondere Atmosphéare und machen es zu einer inter essanten Gelegenheit fur
Liebhaber klassischer Bausubstanz. Auch dietraditionellen Fensterladen unterstreichen den
zeitlosen Charme der Immobilie. Das Haus befindet sich auf einem ca. 420 m2 grof3en
Grundstiick in gewachsener Wohnlage und verfiigt Gber eine Wohnflache von ca. 97,56 m2,

Das Haus befindet sich in einem moder nisierungsbedur ftigen Zustand und bietet damit die
Chance, den vorhandenen Charme mit moder nen Wohnanspr tichen zu verbinden.

Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich mit Flur, die Kiiche, das grof3e
Wohnzimmer mit Zugang zur gartenseitigen Terrasse sowie ein Gaste-WC. Das

Ober geschoss (Vollgeschoss - keine Schragen) bietet mehrere Zimmer, die flexibel als Schlaf-
, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Insgesamt stehen funf
Zimmer zur Verfligung, darunter drei mogliche Schlafzimmer. Ein Tagedichtbad mit
Dusche erganzt das Raumangebot. Der Dachboden ist Uiber eine feste Treppe erreichbar und
dient hervorragend als Ausbaureserve. Aktuell sind hier ein Flur, ein beheizbarer Raum und
der Dachboden vorhanden.

Besonder s hervor zuheben sind die zahlreichen erhaltenen Stilelemente aus der Bauzeit. Die
historischen Holztlren, die originale Holztreppe und die teilweise vor handenen Dielenbtden
vermitteln einen authentischen Eindruck der 1930er Jahre und bieten eine hervorragende
Grundlagefir eine stilvolle M oder nisierung.

Beheizt wird die lmmobilie Uber eine Zentralheizung. Im Zuge einer Moder nisier ung sollten
dietechnischen und energetischen Gegebenheiten Gber prift und an heutige Anforderungen
angepasst werden.

Das ca. 420 m2 grof3e und komplett eingezdunte Grundstiick bietet ausreichend Platz fur die
individuelle Gestaltung eines Gartens, gemditlicher Sitzbereiche oder weiterer
Freizeitmoglichkeiten im Freien. Im Jahr 1977 wurde eine ger aumige Gar age an das Haus
angebaut.

Diese Doppelhaushalfte eignet sich besondersfir Kaufer mit handwer klichem Geschick oder
dem Wunsch, ein Haus mit Geschichte und Charakter zu neuem L eben zu erwecken. Mit




einer durchdachten Modernisierung kann hier ein individuelles Zuhause entstehen, das
historischen Charme und zeitgemaf3en Wohnkomfort auf attraktive Weise miteinander
verbindet.
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Tudo sobrealocalizacao

Die mmabilie befindet sich in der Nordlichen M uhlenvor stadt, einer der beliebtesten
Wohnlagen Greifswalds. Der Stadtteil Gberzeugt durch seine gewachsene Wohnstruktur, viel
Grin und die gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen und einer hervorragenden
Infrastruktur.

Besonders attraktiv ist die Nahe zur Universitatsmedizin Greifswald, einem der gr6f3ten
Arbeitgeber der Region. Auch die Universitat, Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und zahlreiche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind schnell
erreichbar.

Die historische Greifswalder I nnenstadt liegt nur wenige Minuten entfernt und bietet
vielfaltige Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten. Gleichzeitig sorgen die Nahe
zum Ryck, zum Greifswalder Bodden sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege fur einen
hohen Freizeit- und Erholungswert.

I nsgesamt zahlt die Nordliche M Ghlenvor stadt aufgrund ihrer Lage, I nfrastruktur und
Wohnqualitat zu den gefragtesten Wohngebieten der Universitats- und Hansestadt
Greifswald.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH
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