VON POLL

Kiel - Gaarden

|nvestieren in Kiel-Gaarden: M ehrfamilienhaus mit
beliebten 3-Zimmer-Wohnungen
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PRECO DE COMPRA: 555.000 EUR « AREA: ca. 380 m2 « AREA DO TERRENO: 212 m?

www.von-poll.com
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Numa vista ger al

26471008 555.000 EUR

Moradia
ca. 380 m?2 multifamiliar

Telhado de mansar da Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.

1903 MwSL) des

beurkundeten

Kaufpreises

Solido

ca. 70 m?

ca. 380 m2
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Remoto 151.74 kWh/m?2a
05.04.2036
E
Aquecimento urbano 1903
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\
lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com

lhr Partner fir
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT
Wir begleiten Eigentiimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis

und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss.

UNSERE SCHWERPUNKTE

E o o w L T

o
Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
bis
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren  Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichtete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualfizierte Posiionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung - strukturiert,
Kaufer und diskrete zielgruppengenaue  geprifter Investoren — Strategien fir eine transparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale  regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung. Uberregional am Markt
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Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ihr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen [ H Abwicklung

‘VONPOLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

e.von-poll.com

www.von-poll.com
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Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

vieten eine

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

-

941

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

o

Gewerbevermietung

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstindiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein
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Uma primeira impressao

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Lageim Kieler Stadtteil Gaarden und
stellt eine gute Gelegenheit fir Kapitalanleger dar. Das Objekt umfasst insgesamt funf
Wohneinheiten, die voll vermietet sind, wodur ch bereits stabile Mieteinnahmen generiert
werden.

Die Wohnungen tberzeugen durch helle und freundliche Raume sowie gr of3e Fenster flachen,
dieflr viel Tagedicht und eine angenehme Wohnatmosphar e sorgen. Jede Einheit verfligt
Uber einen gut geschnittenen 3-Zimmer-Grundriss, der sowohl fiir Paare alsauch fir kleine
Familien attraktiv ist.

Ein weiteres Ausstattungsmerkmal ist die grof3ziigige K tiche mit direktem Zugang zum
Balkon. Sie bietet zusitzlichen Wohnkomfort und wird von den Mietern gerne genutzt. Die
Wohnungen sind mit Duschbader n ausgestattet und bieten eine funktionale, alltagstaugliche
Raumaufteilung.

Aufgrund der beliebten 3-Zimmer-Wohnungen, der hellen Wohnatmosphére und der
Vollver mietung eignet sich das M ehrfamilienhaus besonder s als langfristige K apitalanlage
mit stabilem Vermietungspotenzial.

DieLageim Stadtteil Gaarden zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und eine zentrale
Anbindung aus. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, Schulen sowie diverse
Freizeit- und Ver sorgungsangebote befinden sich in der unmittelbaren Umgebung und sind
schnell erreichbar. Auch dieKieler Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar.

Dieses voll ver mietete M ehr familienhaus mit fiinf Wohneinheiten bietet | nvestoren, die eine
nachhaltige Kapitalanlagein Kiel suchen, eine solide Grundlage.
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Detalhes do equipamento

» Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten
* Voll vermietet

* 3-Zimmer-Wohnungen

* Helleund freundliche Wohnr&ume

* Grol3e Fensterflachen fur viel Tageslicht
* Eibaukichen

» Balkone an den Kiichen

 Duschbader in den Wohnungen
 Funktionale Grundrisse

* Beliebte Wohnungsgr 63en fur Vermietung
» Zentrale Lage mit guter Anbindung
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Tudo sobrealocalizacao

Das M ehrfamilienhaus befindet sich im lebendigen Stadtteil Gaarden in der
Landeshauptstadt Kiel. Der Stadtteil zeichnet sich durch seine zentrale L age, eine gute
Infrastruktur und eine sehr gute Anbindung an die Kieler Innenstadt aus.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,

Super markte, Cafés, Restaur ants sowie Dienstleistungsangebote, die den taglichen Bedarf
bequem abdecken. Auch Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind schnell
erreichbar und tragen zur hohen Alltagstauglichkeit des Standortes bei.

DieKieler Innenstadt sowie der Hauptbahnhof sind sowohl mit dem Fahrrad als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten erreichbar. M ehrere Buslinien sorgen fur
eine schnelle und unkomplizierte Anbindung in alle Stadtteile.

Dar Uber hinaus bietet die L age eine gute Nahe zum Kieler Ostufer, zum Hafenbereich sowie
zu ver schiedenen Grinflachen und Freizeitmdglichkeiten. Die Kombination aus urbanem
Umfeld, guter Infrastruktur und zentraler Lage macht den Stadtteil Gaarden zu einem
gefragten Wohnstandort mit stabiler Mietnachfrage.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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