Wilsdruff

Vermietete Kapitalanlage in ruhiger Umgebung vor
den Toren der Stadt
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PRECO DE COMPRA: 125.000 EUR + AREA: ca. 54 m? + QUARTOS: 2
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Gas 129.50 kWh/m2a
27.05.2034
D
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Uma primeira impressao

Diese attraktive K apitalanlage befindet sich in einem auRRer st gepflegten M ehrfamilienhaus
aus dem Baujahr 1998 in Wilsdruff. Das Objekt Giber zeugt durch seinen sehr guten
baulichen Zustand, eine solide Mieterstruktur sowie die gefragte Wohnlage mit
hervorragender Anbindung an Dresden.

Zum Verkauf stehen insgesamt finf Eigentumswohnungen mit den dazugehorigen
Stellplatzen. Die Wohnungen sind vollstandig ver mietet und erzielen kontinuierliche
Mieteinnahmen. Die hohe Wohnraumnachfrage in Wilsdruff sorgt dafiir, dassesin der
Vergangenheit kaum zu L eerstanden kam. Frei werdende Wohnungen konnten regelmafiig
innerhalb kurzer Zeit neu vermietet werden —ein deutlicher Vorteil fir Kapitalanleger.
Die gepflegte Wohnanlage zeichnet sich durch eine ansprechende Architektur, eine laufende
I nstandhaltung sowie ein angenehmes Wohnumfeld aus. Die Stellplatze erhohen zusétzlich
die Attraktivitat der Wohnungen und bieten einen weiteren Mehrwert fur Mieter.

Derzeit wird durch das Mietver hdltnis eine monatliche Kaltmiete in Hohe von 420€ fir 54m?
Wohnflache erwirtschaftet. Das Mietver haltnis besteht seit Ende 2018.

Wilsdruff zahlt aufgrund seiner hervorragenden Infrastruktur und der schnellen
Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Dresden zu den gefragten Wohnstandorten im
Dresdner Umland. Die gute Verkehrsanbindung, Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten und medizinische Ver sorgung machen den Standort sowohl fir Mieter
alsauch fur Investoren besonder s attraktiv.

Ein besonderes Highlight dieses Angebots: Innerhalb der Eigentiimer gemeinschaft besteht
die M dglichkeit, insgesamt 5 von 8 Wohneinheiten zu erwer ben. Dadur ch erhalt der K&aufer
die Mehrheit der Miteigentumsanteile und damit eine auf3er gewdhnlich starke Position
innerhalb der Eigentiimer gemeinschaft — eine seltene Gelegenheit fur langfristig orientierte
Kapitalanleger.
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Detalhes do equipamento

- Vollvermietetes M ehrfamilienhaus aus 1998

- Attraktive Kapitalanlagein gefragter Wohnlage von Wilsdr uff

- Verkauf von insgesamt 5 Eigentumswohnungen inklusive zugehoriger Stellplétze
- Vollstandig vermietet mit laufenden Mieteinnahmen

- Hohe Vermietbarkeit durch starke Wohnraumnachfrage

- In der Vergangenheit nahezu kein L eer stand, schnelle Anschlussver mietungen

- Gepflegte Wohnanlage mit kontinuierlicher I nstandhaltung

- Hervorragende Anbindung an die L andeshauptstadt Dresden

- Gute Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kitas und medizinischer
Versorgung

- Méglichkeit zum Erwerb von 5 von insgesamt 8 Wohnungen der Eigentiimer gemeinschaft
- Interessante | nvestitionsmoglichkeit flr langfristig orientierte Kapitalanleger
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Tudo sobrealocalizacao

Wilsdruff, eingebettet im reizvollen Dresdner Umland, préasentiert sich als eine attraktive
Kleinstadt mit rund 14.000 Einwohnern, die durch ihre stabile und familienfreundliche
Struktur Uberzeugt. Die Stadt besticht durch eine ausgewogene I nfrastruktur, die neben
einer soliden medizinischen Grundver sorgung auch eine hervorragende Anbindung an die
nahegelegene M etr opole Dresden bietet. Diese Kombination aus landlich-suburbanem Flair
und urbaner N&he macht Wilsdruff zu einem gefragten Wohnstandort mit nachhaltigem
Wertsteigerungspotenzial. Die ver kehr stechnische Anbindung tiber die A4 sowieregionale
Busver bindungen gewahrleisten eine flexible M obilitat, die insbesonder e Pendler schatzen.

Das Angebot an Immobilien in Wilsdr uff zeichnet sich durch ein moder ates Preisniveau aus,
dasdeutlich unter dem von Dresden liegt, bei gleichzeitig anhaltender Nachfrage vor allem
nach grof3ziigigen Einfamilienh&usern. Die solide wirtschaftliche Basis, gepr &gt von kleinen
und mittleren Unternehmen sowie einer starken Pendlerstruktur, schafft eine verlassliche
Marktsituation mit stabilen Renditechancen. Die kontinuierliche Entwicklung der
Wohnbebauung unter streicht das langfristige Wachstumspotenzial dieses Standortes.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort zusétzlich
aufwerten. Im Bereich Bildung stehen verschiedene Einrichtungen von Kindergarten bishin
zu weiterfihrenden Schulen und Forschungsstatten in einem Umkreis von wenigen
Kilometern zur Verfiigung, was die Attraktivitét fir Familien und damit auch die Nachfrage
nach Wohnraum nachhaltig starkt. Die medizinische Versorgung ist durch
Allgemeinmediziner, Zahnérzte und Apotheken in kurzer Fahrdistanz gewahrleistet, was
Sicherheit und Komfort flr die Bewohner bedeutet. Freizeit- und Erholungsangebote wie
Parks, Sportanlagen und kulturelle Einrichtungen in der Umgebung runden das Bild eines
lebenswerten Umfeldes ab. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, etwa durch
Buslinien mit Haltestellen in etwa 20 Minuten Ful3weg, erganzt die I nfrastruktur sinnvoll
und unterstitzt die Mobilitat.

Fur Investoren bietet Wilsdruff somit eine ausgewogene K ombination aus stabiler
Wohnlage, moderatem Preisniveau und langfristiger Wertsteigerung innerhalb einer
wirtschaftlich starken Region. Die solide Nachfrage, gepaart mit einer guten Infrastruktur
und wachsendem Wohnungsbau, schafft ein attraktives Umfeld fiir nachhaltige

K apitalanlagen mit verlasslichen Per spektiven.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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