Dresden

Reprasentative Villa auf sonnigem Eckgrundstlick in
Dresden-Weixdorf

Numero da propriedade: KOOP26002
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PRECO DE COMPRA: 799.000 EUR  AREA: ca. 230 m2 « QUARTOS: 9.5 + AREA DO TERRENO: 740 m?
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Numa vista ger al
KOOP26002 799.000 EUR
Kauferprovision
ca. 230 m2 betragt 3,57 % (inkl.
95 MwsSt.) des
: beurkundeten
6 Kaufpreises
3 2020
1938
Solido
ca. 350 m2
WC de hospedes,

Piscina, Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados ener géticos

Géas
Gas
N/A
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Uma primeira impressao

Diese groR3ziigige Villa préasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 230 m2 auf einem ca.
740 m2 grof3en Grundstiick und vereint moder nes Wohngefihl mit klassischer Architektur.
Dasim Jahr 1938 erbaute Haus wurde zuletzt 2020 umfassend modernisiert und befindet
sich in modernisiertem Zustand. Die Heizungsart ist Gas, wahrend die Ausstattungsqualitat
alsnormal einzustufen ist.

Mit insgesamt 9,5 Zimmern und 6 Schlafzimmern sowie 3 Badezimmern bietet die Immobilie
viel Platz fur verschiedenste Wohnbedirfnisse. Das Objekt eignet sich optimal fir grofere
Familien, Paare mit Platzbedarf oder flr Kaufer, die Wohnen und Arbeiten im eigenen
Zuhause verbinden méchten.

Der grof3ziigige Eingangsber eich empfangt Sie mit hellen Wanden, grol3for matigen Fliesen
und mehreren Holzturen, die einen har monischen Ubergang in die ver schiedenen
Wohnbereiche schaffen. Im Wohnber eich Gberzeugen grof3e Fenster flachen, die eine
angenehme Lichtstimmung kreieren und einen Ausblick ins Griine erméglichen.
Echtholzahnliche Bodenbeldge in mehreren Raumen unter streichen das wohnliche Ambiente
und ergéanzen das freundliche Gesamtbild.

DieKche zeigt sich modern und funktional: Hell gestaltete Einbauten, eine grof3ziigige
Arbeitsflache und ein Essbereich mit Platz fur mehrere Personen bilden das Zentrum des
Raumes. Auch hier sorgen Fenster fur Tageslicht und einen offenen Raumeindruck. Im
direkt anschlie3enden Wohnraum wird das Bild durch stimmige M 6blierung, einen
Kaminofen sowie harmonisch aufeinander abgestimmte Farben abger undet.

Das Hauptschlafzimmer beeindruckt durch ein grof3es Fenster, einen grof3ziigigen Grundriss
und eineruhige Farbgestaltung. I nsgesamt bieten die sechs Schlafzimmer zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Kinder -, Gaste- oder Arbeitszimmer. Diedrei vall
ausgestatteten Badezimmer sind modern gefliest und verfligen Uber bodengleiche Duschen,
wandhéngende WCs und Tageslichtfenster, die eine angenehme Wohlflihlatmaosphar e
untersttzen.

Ein besonderes Highlight stellt die grof3ziigige Terrasse dar, die mit Sitzgelegenheiten und
geschmackvoller Bepflanzung zum Verwellen einladt. Fir entspannte Stunden im Freien
steht zudem ein moderner Poolbereich mit stilvoller AuRenbeleuchtung und umlaufender
Terrassenflache zur Verfligung. Das Grundstiick bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten
und ausreichend Platz fur Freizeit, Garten oder Familienaktivitaten.




DieVilla steht in einer gepflegten, ruhigen Wohngegend, was durch das ansprechende
Strafllenbild, die Umgebung mit Einfamilienhausern und den gut instand gehaltenen
Vorgarten unterstrichen wird. Die klassische Fassade integriert sich harmonisch in das
Gesamtbild der Nachbar schaft und betont die reprasentative Wirkung des Hauses.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfigung oder organisieren eine
per sonliche Besichtigung, damit Sie sich einen Eindruck von diesem vielseitigen Haus
ver schaffen kénnen. Zogern Sie nicht, unsfir einen individuellen Termin zu kontaktieren.
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Tudo sobrealocalizacao

Dresden, insbesondere der zentrale Bereich mit der Postleitzahl 01108, besticht dur ch seine
einzigartige Verbindung von barocker Lebensqualitéat und modernem Fortschritt. Die Stadt
préasentiert sich alsein dynamischer, wachsender mmobilienstandort, der durch seine
exzellente Infrastruktur, eine tiberdur chschnittlich gute Sicherheitslage und ein vielfaltiges
kulturelles Angebot Gber zeugt. Die Ansiedlung zahlreicher Fachkr&fte aus dem
zukunftstrachtigen Tech- und Halbleiter sektor sorgt fiir eine stabile Nachfrage nach
hochwertigen Wohnimmobilien und schafft ein lebendiges Umfeld fir Familien, die Wert
auf eine sichere und zukunftsorientierte L ebensweise legen.

Der Stadtteil Weixdorf, eingebettet in diese attraktive Stadtlandschaft, bietet Familien ein
besonder s har monisches und natur nahes Wohnumfeld. Hier verbinden sich Ruhe und
Geborgenheit mit einer lebendigen Gemeinschaft, die durch zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten und eine familienfreundliche Atmosphére gepragt ist. Die Nahe zu
weitlaufigen Parksund Spielplatzen schafft Raum fur unbeschwerte Stunden im Freien,
wahrend die tiber schaubar e Grél3e des Viertels ein Gefihl von Sicher heit und Vertrautheit
ver mittelt.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein grof3er Gewinn:
Grund- und Oberschulen befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt, so sind die
Oberschule Weixdorf und die Grundschule Weixdorf in etwa 2 Minuten zu Ful3 erreichbar.
Erganzt wird dieses Angebot durch mehrere Kindertagesstatten und Horte, diein einem
Radiusvon 8 bis 10 Minuten zu Fuld bequem erreichbar sind. Die medizinische Versorgung
ist ebenfallsvorbildlich: Apotheken wie die Rathaus-Apotheke sind in nur 5 Minuten zu Fuf3
erreichbar, und ver schiedene Fachér zte sowie Zahnar zte befinden sich in angenehmer Nahe.
Die gute Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr, beispielsweise der Busin 1 Minute
FuRweg und der Bahnhof Weixdorf in 6 Minuten zu Ful3, gewéhrleistet eine stressfreie
Mobilitat fur die ganze Familie. Auch Freizeitangebote wie Sportanlagen, Spielplatze und
das Jugendzentrum Weixdorf sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar und férdern eine
aktive und gesunde L ebensweise.

Diese Lage vereint somit alle Voraussetzungen fir ein sicheres, komfortablesund erfilltes
Familienleben. Weixdorf in Dresden 01108 ist ein Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen
kénnen und Eltern die Gewissheit haben, ihren Liebsten ein bestmdgliches Umfeld zu bieten
—einelnvestition in die Zukunft Threr Familie.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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