Dresden

Reprasentative Villa auf sonnigem
Eckgrundstuck in Dresden-Weixdorf
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PRECO DE COMPRA: 837.000 EUR « AREA: ca. 230 m2 . QUARTOS: 9.5 « AREA DO TERRENO: 740 m?2
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Numa vista geral

KOOP26002 837.000 EUR
Kauferprovision

ca. 230 m? betragt 3,57 % (inkl.

9.5 MwsSt.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

3 2020

1938
Solido
ca. 350 m?

WC de hospedes,
Piscina, Jardim /
uso partilhado,
Varanda
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Dados energéticos

Gas
Gas

N/A
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Uma primeira impressao

Diese groBzligige Villa prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 230 m? auf
einem ca. 740 m? groBen Grundstiick und vereint modernes Wohngefiihl mit
klassischer Architektur. Das im Jahr 1938 erbaute Haus wurde zuletzt 2020
umfassend modernisiert und befindet sich in modernisiertem Zustand. Die

Heizungsart ist Gas, wahrend die Ausstattungsqualitat als normal einzustufen ist.

Mit insgesamt 9,5 Zimmern und 6 Schlafzimmern sowie 3 Badezimmern bietet die
Immobilie viel Platz fur verschiedenste Wohnbedurfnisse. Das Objekt eignet sich
optimal flr gréBere Familien, Paare mit Platzbedarf oder flir Kdufer, die Wohnen

und Arbeiten im eigenen Zuhause verbinden mochten.

Der groBzligige Eingangsbereich empfangt Sie mit hellen Wanden, groBformatigen
Fliesen und mehreren Holztiiren, die einen harmonischen Ubergang in die
verschiedenen Wohnbereiche schaffen. Im Wohnbereich tberzeugen groB3e
Fensterflachen, die eine angenehme Lichtstimmung kreieren und einen Ausblick ins
Grune ermoglichen. Echtholzahnliche Bodenbelage in mehreren Raumen

unterstreichen das wohnliche Ambiente und erganzen das freundliche Gesamtbild.

Die Kiiche zeigt sich modern und funktional: Hell gestaltete Einbauten, eine
groBzlgige Arbeitsflache und ein Essbereich mit Platz flir mehrere Personen bilden
das Zentrum des Raumes. Auch hier sorgen Fenster fur Tageslicht und einen
offenen Raumeindruck. Im direkt anschlieBenden Wohnraum wird das Bild durch
stimmige Md&blierung, einen Kaminofen sowie harmonisch aufeinander

abgestimmte Farben abgerundet.

Das Hauptschlafzimmer beeindruckt durch ein groBes Fenster, einen groBzligigen

Grundriss und eine ruhige Farbgestaltung. Insgesamt bieten die sechs




Schlafzimmer zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise als Kinder-,

Gaste- oder Arbeitszimmer. Die drei voll ausgestatteten Badezimmer sind modern
gefliest und verfiigen lber bodengleiche Duschen, wandhangende WCs und

Tageslichtfenster, die eine angenehme Wohlfiihlatmosphare unterstitzen.

Ein besonderes Highlight stellt die groBzligige Terrasse dar, die mit
Sitzgelegenheiten und geschmackvoller Bepflanzung zum Verweilen einladt. Fur
entspannte Stunden im Freien steht zudem ein moderner Poolbereich mit stilvoller
AuBenbeleuchtung und umlaufender Terrassenflache zur Verfligung. Das
Grundstick bietet vielfaltige Gestaltungsmadglichkeiten und ausreichend Platz fir

Freizeit, Garten oder Familienaktivitaten.

Die Villa steht in einer gepflegten, ruhigen Wohngegend, was durch das
ansprechende StraBenbild, die Umgebung mit Einfamilienhdusern und den gut
instand gehaltenen Vorgarten unterstrichen wird. Die klassische Fassade integriert
sich harmonisch in das Gesamtbild der Nachbarschaft und betont die

reprasentative Wirkung des Hauses.

Gerne stellen wir Innen weitere Informationen zur Verfligung oder organisieren eine
personliche Besichtigung, damit Sie sich einen Eindruck von diesem vielseitigen
Haus verschaffen kdnnen. Zégern Sie nicht, uns flur einen individuellen Termin zu

kontaktieren.
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Tudo sobre a localizacao

Dresden, insbesondere der zentrale Bereich mit der Postleitzahl 01108, besticht
durch seine einzigartige Verbindung von barocker Lebensqualitdt und modernem
Fortschritt. Die Stadt prasentiert sich als ein dynamischer, wachsender
Immobilienstandort, der durch seine exzellente Infrastruktur, eine
Uberdurchschnittlich gute Sicherheitslage und ein vielfaltiges kulturelles Angebot
Uberzeugt. Die Ansiedlung zahlreicher Fachkrafte aus dem zukunftstrachtigen
Tech- und Halbleitersektor sorgt fur eine stabile Nachfrage nach hochwertigen
Wohnimmobilien und schafft ein lebendiges Umfeld flr Familien, die Wert auf eine

sichere und zukunftsorientierte Lebensweise legen.

Der Stadtteil Weixdorf, eingebettet in diese attraktive Stadtlandschaft, bietet
Familien ein besonders harmonisches und naturnahes Wohnumfeld. Hier verbinden
sich Ruhe und Geborgenheit mit einer lebendigen Gemeinschaft, die durch
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und eine familienfreundliche Atmosphare gepragt
ist. Die Nahe zu weitlaufigen Parks und Spielplatzen schafft Raum fir
unbeschwerte Stunden im Freien, wahrend die Uberschaubare GroBe des Viertels

ein Gefluhl von Sicherheit und Vertrautheit vermittelt.

Far Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur ein groBer
Gewinn: Grund- und Oberschulen befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt,
so sind die Oberschule Weixdorf und die Grundschule Weixdorf in etwa 2 Minuten
zu FuB erreichbar. Erganzt wird dieses Angebot durch mehrere Kindertagesstatten
und Horte, die in einem Radius von 8 bis 10 Minuten zu FuB bequem erreichbar
sind. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls vorbildlich: Apotheken wie die
Rathaus-Apotheke sind in nur 5 Minuten zu FuB erreichbar, und verschiedene
Facharzte sowie Zahnarzte befinden sich in angenehmer Nahe. Die gute Anbindung

an den offentlichen Nahverkehr, beispielsweise der Bus in 1 Minute FuBweg und




der Bahnhof Weixdorf in 6 Minuten zu FuB, gewahrleistet eine stressfreie Mobilitat

flr die ganze Familie. Auch Freizeitangebote wie Sportanlagen, Spielplatze und das
Jugendzentrum Weixdorf sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar und fordern

eine aktive und gesunde Lebensweise.

Diese Lage vereint somit alle Voraussetzungen fir ein sicheres, komfortables und
erfllltes Familienleben. Weixdorf in Dresden 01108 ist ein Ort, an dem Kinder
behutet aufwachsen konnen und Eltern die Gewissheit haben, ihren Liebsten ein

bestmdgliches Umfeld zu bieten — eine Investition in die Zukunft Ihrer Familie.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0

E-Mail: dresden@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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