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Numa vista ger al

25441022 150.000 EUR
Kauferprovision

ca. 62,21 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1996 Sélido

1x Parquede ca. 62 m?

estacionamento Varanda

subterraneo
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas natural pesado 80.00 kWh/m2a
22.08.2028
C
Gés 1995
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht eine gepflegte 3-Raum-Dachgeschosswohnung in dem 1996 er bauten
Wohnensemble im Dresdner Stadtteil Pennrich. Die ca. 62?m2 gr of3e Wohnung befindet sich
im ober sten Geschoss eines ruhigen M ehrfamilienhauses und Uber zeugt durch einen
durchdachten Grundriss sowie eine helle und freundliche Wohnatmosphare. Das grof3ziigige
Wohnzimmer bietet Zugang zum Balkon, der einen schonen Ausblick ins Grine ermoglicht
und zum Entspannen im Freien einladt. Die Fenster sind grof3tenteils mit manuellen
Rolladen ver sehen und ermoéglichen angenehmere Temperaturen. Ein weiteres Zimmer |asst
sich als Schlafzimmer nutzen. Die separate K tiche sowie das innenliegende Badezimmer mit
Badewanne runden das Raumangebot ab. Die Raumlichkeiten sind mit FulBbodenheizung
ausgestattet. Zur Wohnung gehort ein praktischer Kellerraum. Ein PK W-Stellplatz in der
Tiefgarage des Hauses ist im Angebot enthalten.

Die Wohnung ist zuverlassig ver mietet und erzielt derzeit eine monatliche Nettokaltmiete
von 453,847€. Damit bietet sich eine attraktive Gelegenheit flir Kapitalanleger, die eine
solide und unkomplizierte Investition in guter Wohnlage suchen. Das Gebaude préasentiert
sich in einem gepflegten Zustand, das Wohnumfeld ist griin, ruhig und dennoch gut an den
offentlichen Nahverkehr sowiedie Infrastruktur im Dresdner Westen angebunden. Die L age
in Pennrich verbindet naturnahes Wohnen mit der N&he zur I nnenstadt und macht die
Immobilie auch per spektivisch inter essant.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend im Dresdner
Stadtteil Pennrich, einem grinen und familienfreundlichen Ortsteil im Westen der

L andeshauptstadt. Die Infrastruktur rund um die Adresseist sehr gut ausgebaut und erfullt
alle Anforderungen an den t&glichen Bedarf.

Einkaufsmoglichkeiten wie Super markte, Backereien, Drogerien und kleiner e Fachgeschéfte
sind bequem zu Ful? oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch Dienstleister wie Banken,
Postfilialen und Friseure befinden sich in der Nahe. Die érztliche Versorgung ist durch
mehrere Haus- und Fachar ztpraxen sowie Apotheken im Umfeld sichergestellt. Das
Krankenhaus Dresden-Friedrichstadt ist mit dem Auto in ca. 15 Minuten erreichbar.

Fur Familien bietet Pennrich ein attraktives Umfeld mit mehreren Kindertagesstatten, einer
Grundschuleim Stadtteil sowie weiterfihrenden Schulen in den angrenzenden Stadtteilen
Gompitz und Gor bitz. Naherholungsgebiete wie der Zschonergrund oder der nahegelegene
L eutewitzer Park laden zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Grinen ein.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die Stral3enbahnlinie 7
sowie mehrere Buslinien befinden sich in fuBlaufiger Nahe und ermdglichen eine schnelle
Verbindungin die Innenstadt von Dresden, zur TU Dresden und zum Hauptbahnhof. Mit
dem Auto ist man durch die nahegelegene B173 sowie die Autobahnanschlussstelle Dresden-
Gorbitz auch Uberregional bestens angebunden.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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