VP ‘ VON POLL

Drackendorf

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Blick zur
L obdeburg
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PRECO DE COMPRA: 1.100.000 EUR + AREA: ca. 244 m? « QUARTOS: 8 + AREA DO TERRENO: 1.097 m?
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Numa vista ger al

25268040 1.100.000 EUR

Casa unifamiliar /
ca. 244 m2 Moradia

8 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2004 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
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Dados ener géticos

Eletricidade Consumo energético
08.12.2035 final

44,90 kWh/m2a

A
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Uma primeira impressao

Dieses groRRzligige Einfamilienhaus tGiber zeugt mit einer Wohnflache von etwa 244 m2 und
bietet dank 8 Zimmern zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten fur Familien mit Kindern. Es
befindet sich auf einem weitlaufigen Grundsttick von circa 1.097 m2 und ver eint moder nen
Wohnkomfort mit Ener gieeffizienz.

Die Raumaufteilung préasentiert sich durchdacht und vielseitig nutzbar: Neben dem offenen
Wohn- und Essbereich stehen mehrere Schlafzimmer zur Verfiigung, diesich ideal als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Zusatzlich besteht die M 6glichkeit, ein weiteres
Badezimmer zu realisieren. Die Ausbaur eserve im Dachgeschoss bietet dar Giber hinaus
wertvolles Potenzial fur individuelle Gestaltung — besonder s attraktiv fir grof3ere Familien
oder ein M ehrgenerationenkonzept. GroR3zligige Fenster flachen sorgen fir freundliche
Lichtverhaltnisse und gewahren einen weiten Blick ins Griine. M ehrere Nebenzimmer sowie
ein praktischer Hauswirtschaftsraum schaffen zusatzlichen Stauraum und erleichtern den
Alltag.

DasHaus prasentiert sich als Niedrigener gie-Objekt und setzt M al3stbe flr zeitgeméalles
Wohnen. Mit einer moder nen Warmepumpe und einer effizienten Photovoltaikanlage
profitieren Sie von einem geringen Energiever brauch und nachhaltigen Betriebskosten.
Diese Kombination macht das Haus nicht nur 6kologisch attraktiv, sondern auch
zukunftssicher. In allen Raumen finden sich hochwertige Ausstattungsmerkmale, die den
Alltag erleichtern und viel Raum fir individuelle Einrichtungsideen bieten.

Dasweitlaufige Grundstiick vervollstandigt das Angebot. Hier finden Kinder viel Platz zum
Spielen, Gartner kdnnen sich verwirklichen, und der AulRenbereich I&adt zum Verweilen im
Grunen ein. Die Ausrichtung des Gartens bietet ausreichend Sonnenstunden. Direkt vom
Grundstiick aus er 6ffnet sich der Blick zur Lobdeburg und Leuchtenburg, wahrend die
umliegende Natur zu Spaziergangen und Aktivitaten an der frischen L uft einladt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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