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Numa vista ger al

25268031 135.000 EUR

Casa unifamiliar /
ca. 106,6 m2 Moradia

5 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
1978 beurkundeten
Kaufpreises

2011

ca. 20 m?2
ca. 125 m?2
Varanda




Numero da propriedade: 25268031 - 07646 Stadtroda

Dados ener géticos

Oleo Certificado de
19.01.2031 consumo de energia
105.40 kWh/m2a
D
1978
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Ilhr Immobilienspezialist
in Jena und Umgebung.

he und pm}essiunel!e

— gnlicl o
iir eine perso! tzung Ihrer Immobilie-

Marktpreiseinschd

Marcel Dorsch VON POLL IMMOBILIEN Selbststandiger Partner-Shop Jena
Immobiliepkaufmann (IHK)" SophienstraRe 22 | 07743 Jena | Tel: 03641 - 27 11 444 | jena@von-poll.com
Geschaftsstelleninhaber A

A

www.von-poll.com/jena
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Reihenmittelhausin zentraler Lage von Stadtroda bietet Kapitalanlegern
eine gute Gelegenheit, ein etabliertes, vollver mietetes Objekt mit sofortigen Einnahmen und
langfristiger Perspektive zu Gbernehmen.

Die mmobilie verfigt tber eine Gesamtflache von ca. 125 m2, wurde 2011 umfassend saniert
und befindet sich in einem guten Zustand. Uber vier Etagen verteilen sich funf etwa gleich
grof3e Zimmer, welche sich gut flir gemeinschaftliches Wohnen eignen.

Die Ausstattung ist funktional und pflegeleicht. Im Erdgeschoss liegt ein separatesWC, im 1.
Ober geschoss befindet sich ein zentrales Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss. Im 2. Ober geschoss liegt die Gemeinschaftsktiche. Vom
angrenzenden Flur gelangt man auf eine kleine Terrasse mit Blick zur Innenhofseite. Die
Bdden bestehen aus strapazierfahigem Linoleum und Fliesen und eignen sich flr eine
langfristige Nutzung mit geringem Pflegeaufwand.

Ein Garten ist nicht vorhanden, was den I nstandhaltungs- und Verwaltungsaufwand
reduziert und eine unkomplizierte Bewirtschaftung unterstiitzt.

Diezentrale Lage sorgt fur kurze Wegeim Alltag.

Einkaufsmoglichkeiten sind in wenigen Minuten ful3laufig erreicht. Der Bahnhof liegt rund 1
km entfernt. Die Wegzeit betr &gt ca. 12 bis 15 Minuten zu Ful3, mit dem Fahrrad oder dem
Auto nur wenige Minuten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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