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Numa vista geral

25149041 220.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Uma primeira impressao

**Landwirtschaftliche Nutzflache oder Freizeitgrundstiick im Aussenbereich -
hoher Erholungswert mitten in der Natur**

Dieses groBziigig geschnittene Grundstiick bietet eine seltene Gelegenheit fur
Naturliebhaber sowie Menschen mit dem Wunsch nach Erholung im Freien. Es
handelt sich hierbei um eine landwirtschaftliche Nutzflache oder ein
Freizeitgrundstiick im Aussenbereich, das durch seine ruhige und naturnahe Lage
Uberzeugt. Die Grundstiicksflache betragt ca. 4.400 m? und er6ffnet lhnen
zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als Wochenenddomizil zum Entspannen, zur
gartnerischen Bewirtschaftung oder als Naturrefugium — hier finden Sie viel Raum,
um lhre individuellen Vorstellungen zu realisieren. Das Gelande ist weitlaufig und
eben gestaltet, umgeben von einem gewachsenen Baumbestand, der flir eine
angenehme Atmosphare sorgt und den hohen Erholungswert unterstreicht. Sie
erreichen das Grundstiick bequem Uber einen befestigten Wirtschaftsweg. Bereits
bei der Ankunft spiiren Sie die besondere Ruhe und den Abstand zum stadtischen
Alltag. Der Aussenbereich ladt dazu ein, die Natur zu genieBen, den Wechsel der
Jahreszeiten zu erleben und die heimische Flora und Fauna zu beobachten. Die
Umgebung ist gepragt von Wiesen, Feldern und Waldern - ein Paradies fir
Spazierganger, Hobbygartner und Familien, die gerne Zeit im Freien verbringen.
Eine Nutzung als Weideflache ist ebenso denkbar wie die Umsetzung eigener
Freizeit- oder Gartenprojekte. Aufgrund des Standorts im Aussenbereich sind
bauliche Veranderungen nur im Rahmen der geltenden gesetzlichen Bestimmungen
madglich. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist gut. Ein solches
Grundstuck eignet sich insbesondere fliir Menschen, die Wert auf einen
Rickzugsort mit hohem Erholungswert legen und den offenen Aussenbereich
mitten in der Natur zu schatzen wissen. Ob als landwirtschaftliche Nutzflache oder
Freizeitgrundstiick — hier er6ffnen sich lhnen vielfaltige Nutzungsperspektiven.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von der Qualitat




und den Mdglichkeiten dieser besonderen Liegenschaft zu liberzeugen. Wir stehen

Ihnen fur Rickfragen und detaillierte Informationen zur Verfligung.
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Tudo sobre a localizacao

Die landwirtschaftliche Nutzflache befindet sich im Ortsteil Au am Aign, der zur
Gemeinde Reichertshofen im Landkreis Pfaffenhofen an der lim gehort. Das
Grundstuck liegt in einem Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Bereich am
Ostlichen Rand der Hallertau und ist von offenen Acker- und Grunlandflachen
umgeben.

Die ErschlieBung erfolgt Uber befestigte GemeindeverbindungsstraBen sowie kurze
Abschnitte von gut befahrbaren Feldwegen, die eine ganzjahrige Bewirtschaftung
ermoglichen. Der Standort zeichnet sich durch eine ruhige, periphere Lage abseits
des Siedlungsbereichs aus; gleichzeitig ist der Anschluss an die Uberregionalen
Verkehrsachsen sehr glinstig: Die BundesstraBBe B13 sowie die Autobahn A9
(Anschlussstelle Langenbruck/Reichertshofen) sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar.

Das Gebiet ist landwirtschaftlich traditionell durch Ackerbau gepragt. Die
umliegenden Flachen weisen in der Regel ebenes bis leicht geneigtes Gelande
sowie gute Bodenqualitaten (typisch fur die Region: Loss- und Sandlossboéden) auf
und eignen sich daher gut fur die Bewirtschaftung mit modernen Maschinen. Eine
Beeintrachtigung durch Schattenwurf, Larm oder angrenzende Industrie besteht
nicht.

Die Lage gilt als entwicklungsstabil, da das Umfeld im Flachennutzungsplan als
Landwirtschaftsflache ausgewiesen ist und keine stadtebaulichen Erweiterungen

zu erwarten sind.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Uwe Wagner

KellerstraBe 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. [im
Tel.: +49 8441-78 92 687

E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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