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Uma primeira impressao

Wachen Sie mit einem weiten Blick auf dasMeer auf, verbringen Sie | hre Nachmittageim
Infinity-Pool und lassen Sieden Tagin Ihrem privaten Spa ausklingen, dasdirekt in den
Hang integriert ist. Dieses exklusive Anwesen mit zwei Villen bietet nicht nur Wohnraum,
sondern einen vollstéandigen L ebensstil — elegant, privat und sowohl fir Genuss alsauch fir
eine starke I nvestitionsper spektive konzipiert.

Auf einem abgeschiedenen, erhoéht gelegenen Grundstiick von tiber 4.000 m2 ober halb von
Agia Pelagia gelegen, umfasst dieser seltene Komplex zwei identische, zeitgentssische Villen,
diein Design, Grundrissund Ausstattung perfekt gespiegelt sind. Gemeinsam er 6ffnen sie
eine aul3er gewdhnliche M 6glichkeit fir private Nutzung, M ehr gener ationenwohnen oder
einerenditestarke L uxusvermietung in einer der begehrtesten K listenregionen Kretas.

Jede Villa bietet etwa 212 m2 bebaute Flache, die sich Uber drei Ebenen erstrecken und

sor gfaltig geplant wurden, um Komfort, Privatsphare und Ausblick optimal zu nutzen. Die
Architektur verbindet markante moderne Linien mit der natirlichen Landschaft Kretas.
Naturstein, erdige Farbtone und klare geometrische Formen schaffen ein zeitloses,
designorientiertes Gesamtbild.

Die Hauptwohnebene jeder Residenz ist als offener, lichtdurchfluteter Bereich konzipiert, in
dem Wohn-, Essbereich und eine elegante, moder ne K liche nahtlosineinander tibergehen.
Eine zusatzliche Vorber eitungskiiche, ein Hauswirtschaftsraum sowie ein Gaste-W C sorgen
fUr praktische Funktionalitat, ohne die stilvolle Atmosphare zu unter brechen. Grof3ziigige
Offnungen verbinden den Innenraum mit schattigen AuRenwohnber eichen und schaffen
einen natiirlichen Uber gang zwischen Innen- und AuRenleben.

Jede Villaverflgt Gber drei grofRzligige Schlafzimmer mit eigenem Bad und
Ankleidebereich. Zwei der Schlafzimmer befinden sich diskret auf der halbunterirdischen
Ebene und bieten Ruhe sowie angenehme ther mische Bedingungen, wéahrend die M aster -
Suiteim Obergeschoss unter gebracht ist und erhohte Ausblicke sowie ein besonder es Gefiihl
von Rickzug und Privatsphére bietet.

Unterhalb jedes I nfinity-Pools befindet sich ein privater Wellnessbereich von etwa 92 m2 mit
Fitnessraum, Sauna und Relaxzone — ein herausragendes Merkmal, das diese Residenzen in
die Kategorie echter L uxus-Retreats hebt. Ob fir die private Nutzung oder fir
anspruchsvolle Géaste: Diese Spa-Ebene steigert die Attraktivitat fir Vermietungen erheblich
und ermdglicht eine ganzjahrige Nutzung.




Im AuRenbereich verfiigt jede Villa Gber einen eigenen 67 m2 grof3en I nfinity-Pool mit
getrennten Bereichen flr Erwachsene und Kinder, grof3ziigige beschattete Terrassen,

Per gola-Uber dachte L oungeber eiche sowie einen privaten Basketballplatz. L andschaftlich
gestaltete Terrassen, heimische Pflanzen und traditionelle Trockensteinmauer n fligen die
Ar chitektur harmonisch in ihre natiirliche Umgebung ein. Uber dachte Parkplatze sowie ein
diskret gestalteter zentraler Zugang sorgen fur Privatsphére, Sicherheit und ein
komfortables Ankommen.

AlsInvestition Uberzeugt dieses Anwesen durch seine Flexibilitat und sein attraktives
Ertragspotenzial. Die Villen kdnnen unabhangig voneinander oder gemeinsam betrieben
werden und sprechen damit sowohl anspruchsvolle Reisende, Wellness-Retreats als auch
grOf3ere Familiengruppen an. Die identischen Grundrisse erleichtern das M anagement,
wahrend die Kombination aus Spa-Bereichen, Pools, Privatsphare und Kustennahe die
Immobilie hervorragend im Premium-Ver mietungsmarkt positioniert —mit

vielver sprechenden Renditechancen in einer Region mit stetig wachsender Nachfrage.

Diesist eine seltene Gelegenheit, zwei vollstandig ausgestattete, ar chitektonisch
anspruchsvolle Villen in einer einzigen Transaktion zu erwerben —und damit

L ebensqualitat, ar chitektonische Besonder heit und strategisches I nvestitionspotenzial zu
vereinen. Ob als privates Anwesen, als luxuritses Hospitality-K onzept oder als
diversifiziertesImmobilieninvestment: Dieses Ensemble Giber zeugt auf allen Ebenen.

Agia Pelagiaist ein charmantes Kistenresort an der Nordkuste Kretas, etwa 23 km westlich
von Heraklion. Bekannt fir seine amphitheatralisch gefor mte Bucht, wunder schone Strande
—darunter Psaromoura und Lygaria—sowieruhiges, kristallklares Wasser, bietet die
Region organisierte Strande, Wasser sportmaoglichkeiten und eine gute Anbindung an
natdrliche sowie ar chaologische Sehenswirdigkeiten.

Von Poll Greece unter stiitzt seine Kunden umfassend wahrend des gesamten
Immobilienkaufprozesses. Neben unserer |mmobilienexpertise arbeiten wir mit einem
vertrauenswirdigen Netzwerk aus Rechtsanwélten, Notar en, Steuer beratern und
Architekten zusammen und begleiten Kaufer Schritt flir Schritt —von der ersten

I mmobiliensuche bis zur finalen Uber gabe — um einen reibungslosen und sicheren Ablauf zu
gewahrleisten.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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