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Uma primeira impressao

Der Horizont 6ffnet sich weit, sobald Sie die Terrasse betreten, wo sich das Meer endlos
unter Ihnen erstreckt und das Licht sich sanft Uber die Bucht von Morgen bis Abend
bewegt. Evandria wurde so konzipiert, dass dieser Ausblick ein integraler Bestandteil des
taglichen Lebenswird und ein Gefiihl von Ruhe, Privatsphare und Erhabenheit vermittelt —
zugleich beruhigend und luxurids zugleich.

Die Villa, hoch Gber den schimmernden Gewassern von Agios Nikolaos gelegen, vereint
zeitgenossische mediterrane Architektur mit einer authentischen Verbindung zur
natdrlichen Umgebung. Auf einem privaten Grundstiick von 566 m2 er streckt sich das
Anwesen Uber mehrere Ebenen und bietet rund 193 m2 durchdacht gestaltete Wohnflache,
dieLicht, Ausblicke und den flieBenden Ubergang von Innen- zu AuRenber eichen
maximiert. Klare architektonische Linien werden durch Natur stein, warme Holzober flachen
und strukturierte Materialien, die die L andschaft wider spiegeln, gemildert, sodass sich das
Haus har monisch in seine Hanglage einfuigt.

Im Inneren herrscht eineruhige, unaufdringliche Atmosphére. Bodentiefe Verglasungen
rahmen den Panoramablick aufs Meer ein und fiillen die RGume den ganzen Tag Gber mit
natdrlichem Licht. Der offene Wohn- und Essbereich geht nahtlosin eine moder ne, voll
ausgestattete K tiche Uiber, in der mal3gefertigte Schrénke, hochwertige Ger ate und
skulpturale Steinober flachen eine elegante und zugleich funktionale Umgebung schaffen.
Hohe Decken ver starken das Gefihl von Weite, wahrend sor gfaltig ausgewahlte M aterialien
und neutrale Farbtone eine ruhige, taktile Umgebung er zeugen, dieraffiniert und zugleich
einladend wirkt.

DieVillaverflgt tber drei grof3zligige Schlafzimmer, die jeweils als privater Riickzugsort
gestaltet sind. Zwei der Schlafzimmer verfligen Uber en-suite Badezimmer, dasdritte wird
von einem ebenso eleganten Bad bedient. Alle B&der sind mit nattrlichen Texturen,
skulpturalen Waschbecken und sanfter Beleuchtung ausgestattet, die eine Spa-ahnliche
Atmosphére erzeugt. Die M aster-Suite offnet sich auf eine eigene Terrasse und bietet einen
ruhigen Moment der Privatsphére mit ungestdrtem Blick auf das Meer und die umliegenden
Hugel. Ein Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort, wahrend integrierte Smart-Home-
Technologie, Klimatisierung und Hochgeschwindigkeits-I nter net das ganze Jahr tGber fir
Bequemlichkeit und Wohlbefinden sor gen.

DasLeben im Freien steht im Mittelpunkt der Villa. Grof3zligige Terrassen erweitern die

Wohnraume nach auf3en und schaffen Bereiche zum Essen, Entspannen und Nachdenken.
Ein privater Pool spiegelt die wechselnden Farben von Himmel und Meer wider, wéhrend




der mediterrane Garten Grinflachen, Struktur und saisonale Duifte hinzufugt. Uber
Per golen geschiitzte Sitzbereiche bieten Schatten wahrend der war men Stunden, sodass das
L eben von Sonnenaufgang bis Sonnenunter gang drauf3en stattfinden kann.

Die Villaverfugt zudem Uber private Parkmoglichkeiten mit Ladestation fir
Elektrofahrzeuge, diskrete Sicherheitsvorkehrungen und umfassende M anagementser vices,
die den Besitz miihelos machen — egal, ob das Haus ganzjdhrig bewohnt oder als
Feriendomizil genutzt wird. Die Bewohner genie3en Zugang zu einer sorgfaltig kuratierten
Auswahl an Resort-Annehmlichkeiten, darunter private Beachclubs mit geschiitzten
Gewassern, ein ganzheitliches Wellness-Spa zwischen Oliven- und Tamariskenbdumen, eine
lebhafte Piazza mit Gastronomie, Boutiquen und Dienstleistungen, Sport- und
Fitnessmoglichkeiten sowie eine der bedeutendsten Marinasim Mittelmeerraum, betrieben
nach internationalen Standards.

Die Villa eignet sich gleicher maf3en als dauer hafte Residenz oder hochwertige I nvestition,
erfullt dieKriterien des Golden-Visa-Programms Griechenlands und bietet sowohl fir
Eigennutzung als auch flr Vermietung ein hohes Potenzial. Sieist ein Zuhause, dasvon
Licht, Proportion und Verbindung zum Meer gepréagt ist und einen L ebensstil ermdglicht,
der muhelos, durchdacht und tief in der Schonheit Kretas verwur zelt ist.

Von Poll Greece bietet ein umfassendes Serviceangebot, das Kunden wahrend des gesamten
K aufprozessesin Griechenland unterstiitzt. Uber unsere K ernkompetenzim
Immobilienber eich hinaus arbeiten wir mit einem vertrauenswtrdigen Netzwerk von
Fachleuten zusammen — darunter Rechtsberater, Notare, Steuer berater und Architekten —
um sicherzustellen, dassjeder Schritt der Transaktion reibungslos und sicher ablauft.

Wir begleiten Kaufer Schritt flr Schritt durch den gesamten Prozess des
Immobilienerwerbsin Griechenland, von der ersten Suche und Due Diligence tber
Vertragsunter zeichnung, steuerliche Fragen bis hin zur finalen Ubergabe. Unser Zidl ist es,
inter nationalen und lokalen Kunden gleicher maf3en eine transpar ente, effiziente und
vollstéandig unter stiitzte Erfahrung zu bieten.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

VON POLL REAL ESTATE Athens

Patriarchou | oakim 19, 10675 Athina
Tel.: +3021 06 1487 77
E-Mail: salesgreece@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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