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Numa vista geral

25349047 2.765 EUR

500 EUR
2

ca.146 m Sélido

4

2 Terraco, Lareira,

2018 Jardim / uso
partilhado

1x Lugar de

estacionamento ao
ar livre, 60 EUR
(Arrendar), 1x
Garagem, 100 EUR
(Arrendar)
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo
chao radiante energético final
Gés natural pesado 46.00 kWh/m?a
02.07.2028

A
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weitere Bilder
Grundrisse
die Adresse
Informationen

erhalten Sie nach Ihrer Anfrage im ausfihrlichen
Exposé
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Uma primeira impressao

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten

konnen +++

Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit, eine geschmackvoll gestaltete
Maisonette-Wohnung in einer der schdnsten Wohngegenden von Tlbingen zu
mieten. Das 2018 errichtete Gebaude besticht durch moderne Architektur,

energieeffiziente Bauweise und hochwertige Ausstattung.

Die groBzligige Wohnflache von ca. 146 m? erstreckt sich tber zwei Ebenen und

bietet ein komfortables, zeitgemaBes Zuhause mit stilvollem Ambiente.

Im Mittelpunkt der Wohnung steht der groBzigige Wohn- und Essbereich, der dank
bodentiefer, dreifach verglaster Fenster lichtdurchflutet ist. Ein moderner
Kaminofen sorgt fir wohlige Warme und eine besondere Atmosphare. Vom
Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die weitlaufige Terrasse, die mit
Whirlpool, groBer Beschattungsmarkise sowie einem kleinen Terrassenhduschen
zur Unterbringung von Gartenmdbeln oder Geraten ausgestattet ist — ideal fur

erholsame Stunden im Freien.

Angrenzend an den Wohn- und Essbereich befindet sich die offene Designkliche
mit hochwertigen Geraten und stilvollen Oberflachen. Direkt daneben bietet ein
praktischer Hauswirtschaftsraum zusatzlichen Platz fiir Waschmaschine, Trockner

und Haushaltsgerate — flr eine aufgeraumte und funktionale Alltagsgestaltung.

Die gesamte Wohnung Uberzeugt durch gehobene Qualitat und durchdachte

Details. Eine energieeffiziente FuBbodenheizung mit digitalen Thermostaten wird




Uber eine Hybridheizung aus Gas- und Solarthermie betrieben - flr nachhaltigen

Wohnkomfort auf aktuellem Stand der Technik.

Der Grundriss ist optimal gestaltet:
Im unteren Bereich befinden sich der Wohn- und Essbereich mit angrenzender
Kiche, zwei flexibel nutzbare Zimmer sowie ein deckenhoch gefliestes Designer-

Duschbad. Eine Garderobe im Eingangsbereich erganzt das Raumangebot.

Uber eine elegante Holztreppe gelangen Sie in die Galerieebene, die als exklusiver
Rickzugsort konzipiert ist. Hier erwarten Sie das Schlafzimmer mit verglaster Wand
zum darunterliegenden Wohnbereich sowie ein weiteres hochwertig ausgestattetes
Badezimmer. Die Galerie ist mit maBgefertigten Einbauten ausgestattet und bietet
Zugang zur zweiten, kleineren Dachterrasse — ein ruhiger Ort fur Momente der

Entspannung.

Flr Klche, Einbauten und Ausstattung ist ein Anteil von 280 Euro in der Kaltmiete

enthalten.

Zur Wohnung gehoéren zudem eine private Gartenflache, die nach eigenen
Vorstellungen gestaltet und genutzt werden kann, ein groBer Kellerraum sowie ein
abschlieBbarer Tiefgaragenstellplatz und ein weiterer AuBenstellplatz. Der
Tiefgaragenstellplatz kann fur 100 Euro, der zusatzliche AuBenstellplatz fir 60 Euro
monatlich angemietet werden. Ein Fahrradraum, sowie ein Hauswirtschaftsraum mit
Anschluss fir Waschmaschine und Trockner steht zur gemeinschaftlichen Nutzung
zur Verfligung. Ein Fahrstuhl fiihrt bequem von der Tiefgarage bis ins Stockwerk

der Wohnung und bietet weiteren Komfort.

Die Lage unterstreicht den besonderen Charakter der Immobilie: Sie wohnen in
ruhiger, exklusiver Umgebung mit ausgezeichneter Infrastruktur.
Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote sind
bequem erreichbar, wahrend die Nahe zur Natur vielfaltige Erholungsmaoglichkeiten

bietet.

Die Wohnung eignet sich fur Wohnungssuchende, die Wert auf hochwertige

Ausstattung, moderne Technik, groBzugige Raumaufteilung und ein




auBergewodhnliches Wohngeflhl legen. Sie bietet helle, lichtdurchflutete Raume,

stilvolle Materialien, durchdachte Details wie maBgefertigte Einbauten sowie

zusatzlichen Komfort durch private AuBenflachen, Terrassen und Stellplatze.

Erleben Sie diese besondere Immobilie bei einer Besichtigung — und entdecken Sie,
wie Komfort, Funktionalitat und Design hier zu einem harmonischen Wohnkonzept

verschmelzen.
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Detalhes do equipamento

- GroBzugiger, heller Wohn- und Essbereich mit offener Kliche

- Hochwertiger Massivholzboden in der gesamten Wohnung

- FuBbodenheizung mit digitalen Thermostaten in allen Raumen

- Kamin im Wohnbereich

- Vollausgestattete Designkiliche in Anthrazit

- Designbader mit hochwertigen Sanitarausstattung

- Schlafzimmer mit verglaster Wand und Blick in den Wohnbereich

- MaBgefertigte Einbauschranke im Flur und Schlafzimmer

- Klimaanlage im Schlafzimmer

- GroBe Dachterrasse mit Whirlpool, Abstellhdauschen und Beschattungsmarkise -
Sud-Blick bis zum

Albtrauf

- Zweite Dachterrasse auf der Galerieebene

- Dreifach verglaste, teils bodentiefe Fenster mit Rollladen und Fliegenschutzgittern
- Hochwertige Holztreppe zur Galerie

- Designleuchten in allen Raumen

- Aufzug vom UG bis in das DG.

- Mit Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 100,00 € / Monat) und AuBenstellplatz (zzgl.
60,00 € / Monat)

- Hausmeisterservice.

- Fahrradkeller.

- Zusatzlicher Abstellraum im Untergeschoss.
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Tudo sobre a localizacao

Tlbingen besticht als renommierter Immobilienstandort durch seine einzigartige
Verbindung von historischer Eleganz und zukunftsweisender Infrastruktur. Die
Stadt mit ihrer lebendigen, akademischen Atmosphare und dem internationalen Flair
bietet eine exzellente Lebensqualitat, die von einer stabilen Wirtschaft, einem
vielfaltigen Bildungs- und Forschungsumfeld sowie einem renommierten
Universitatsklinikum getragen wird. Die nachhaltige Stadtentwicklung und die
hervorragende Verkehrsanbindung unterstreichen die Attraktivitat von Tubingen als

begehrten Wohn- und Investitionsstandort im Premiumsegment.

Im Herzen TUbingens entfaltet sich ein urbanes Lebensgeflihl, das hochsten
Ansprlchen gerecht wird. Hier verschmelzen Tradition und Moderne zu einem
unvergleichlichen Wohnambiente, das sowohl Ruhe als auch pulsierendes

Stadtleben in harmonischem Einklang bietet.

Die Vielfalt der erstklassigen Annehmlichkeiten bereichert das tagliche Leben auf
besondere Weise. Vielfaltige gastronomische Angebote und eine lebendige
Kulturszene laden zu genussvollen und inspirierenden Momenten ein. Fir die
Gesundheit und das Wohlbefinden stehen Facharzte und Apotheken in
unmittelbarer Nachbarschaft bereit. Die Nahe zum Universitatsklinikum sowie
spezialisierten Kliniken garantiert hochste medizinische Versorgung auf héchstem
Niveau. Kulturinteressierte finden vielfaltige Angebote, die das kulturelle Leben der

Stadt bereichern.

Fir eine perfekte Anbindung sorgen die gut erreichbaren Bahnhofe Tubingen Hbf.
und Tubingen West, sowie mehrere Buslinien, die eine flexible Mobilitat
gewahrleisten. Der internationale Flughafen Stuttgart ist in etwa 35 Minuten mit

dem Auto erreichbar und erganzt die ausgezeichnete Verkehrsanbindung.




Diese Lage in Tubingen vereint auf einzigartige Weise ExKklusivitat, kulturelle Vielfalt

und urbanen Komfort — ein Refugium fur anspruchsvolle GenieBer, die Wert auf
Privatsphare, Stil und ein inspirierendes Umfeld legen. Hier erdffnet sich ein
Lebensraum, der hdhen Ansprichen gerecht wird und zugleich eine nachhaltige

Wertentwicklung verspricht.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht

vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:
Bei einzelnen Bildern handelt es sich um Kl-generierte Visualisierungen, die
ausschlieBlich der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. MaBgeblich sind

ausschlieBlich die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Werner Enzmann

UhlandstraBe 2, 72072 Tubingen
Tel.: +497071-70 75 506

E-Mail: tuebingen@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

