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Numa vista ger al

26362238 329.000 EUR
Kauferprovision

ca. 86 m? betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beur kundeten

4 Kaufpreises

3 2022

1

1960 Solido
ca. 25 m?

Terraco, WC de
héspedes, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 205.50 kWh/m2a
13.07.2030
G
Gés 1992
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Uma primeira impressao

M oder nisiertes Rethenmittelhaus mit schénem Garten

Dieses gepflegte Rethenmittelhaus aus dem Jahr 1960 wur de 2022 umfassend moder nisiert
und bietet auf ca. 86 m2 Wohnflache ein komfortables Zuhause fir Paare oder Familien. Das
Grundstick umfasst ca. 229 m2 und Uber zeugt mit einem liebevoll angelegten Garten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller Wohn- und Essbereich mit grof3er Fensterfront und
direktem Blick ins Griine. Die moder ne Einbauktiche verflgt tber ausreichend Arbeits- und
Stauraum. Im Ober geschoss befinden sich drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein
zeitgemal? ausgestattetes Badezimmer .

Besonder s hervor zuheben sind das 2022 er neuerte und gedammte Dach sowie der gepflegte
Gesamtzustand der Immobilie. Der sonnige Garten mit Terrasse ladt zum Entspannen und

Verweilen en.

Uber zeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser attraktiven Immobilie.
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Detalhes do equipamento

Erdgeschoss:

Eingang mit Windfang, Gaste WC, Treppenhaus, moder ne und hockwertige K tiche sowie
Wohn- und Esszimmer .

Ober geschoss:

2 Schlafzimmer und ein Bad.

Dachgeschoss:

1Zimmer

Unter geschoss:

Vorratsraum, Abstellraum und eine grof3e Waschktiche mit Ausgang in den Garten
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Tudo sobrealocalizacao

Storlach in Reutlingen ist ein beliebtes Wohngebiet, dasinsbesonder e bei Familien gefragt
ist. Der Stadtteil bietet eine vergleichsweise ruhige Wohnlage und zugleich eine gute
Anbindung an die Reutlinger Innenstadt. Schulen, Kindergérten, Einkaufsmaoglichkeiten
sowie weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind gut erreichbar.

Zu den besonderen Vor ziigen zéhlen die gewachsene Infrastruktur, zahlreiche Gr iinflachen
und eineinsgesamt hohe Wohn- und L ebensqualitéat. In den vergangenen Jahren hat
Storlach von ver schiedenen stadtebaulichen Entwicklungen profitiert, wodurch das Quartier
weiter aufgewertet wurde. Entsprechend ist die Nachfrage nach Wohnraum in diesem
Bereich gestiegen.

Ein aktuelles Beispiel fur die Entwicklung des Stadtteilsist das neue Wohnquartier in der
Tannenberger Straf3e. Dort entstehen moder ne und nachhaltige Wohnungen, die

ener gieeffiziente Bauweise mit attraktiven Wohnkonzepten ver binden. Das Projekt soll
zusatzlichen Wohnraum schaffen und die positive Entwicklung des Quartiersweiter starken.

Insgesamt gilt Storlach alsein zukunftsorientierter Stadtteil mit guten Perspektiven fur
Bewohner und Immobilieninteressierte.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.07.2030

Endenergiebedarf betragt 205,5 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
DasBaujahr der Heizung It. Energieausweisist 1992.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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