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Numa vista ger al

26349079 689.000 EUR
Kauferprovision

ca. 150 m2 betragt 3,57 % (inkl.

Telhado de sela Mwst) des

6 Kaufpreises

4 1989

2

1959 Solido

1x Lugar de Terrago, WC de

hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 504.70 kWh/m2a
10.02.2036
H
Petréleo 1989
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Uma primeira impressao

Dieses helle und gut geschnittene Ein- bis Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1959
Uber zeugt durch seine gute Raumaufteilung, den besonderen Charme und das herrliche 683
m2 grof3e Grundstiick..

Die Immobilie erstreckt sich Gber zwei Etagen (Erdgeschoss und Dachgeschoss) und bietet
insgesamt sechs Zimmer, zwel Kiichen sowie zwei Bader. Damit eignet sie sich sowohl als
klassisches Einfamilienhaus als auch als Zweifamilienhaus oder fir das

M ehr gener ationenwohnen.

Das gepflegte Treppenhaus mit einer schonen Holztreppe unter streicht den wohnlichen
Charakter des Hauses. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Keller mit Hobbyraum
und weiteren praktischen Nutzflachen.

Im Auf3enbereich laden eine Terrasse und ein Balkon zum Entspannen mit Blick ins Griine
ein. Eine Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz bieten komfortable Parkmdglichkeiten.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung. Parkettboden verleihen den
Wohnraumen eine angenehme Wohnatmosphére.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand und bietet somit ideale
Voraussetzungen, um sie nach eigenen Vorstellungen zu moder nisieren und zu gestalten.

Highlights auf einen Blick:

Charmantes Ein- bis Zweifamilienhaus
Baujahr 1959

Ca. 683 m2 grof3es Grundstiick

Ruhige Anlieger stral3e

Sechs Zimmer auf zwel Etagen

Zwei Kuchen und zwel Bader

Balkon und Terrasse

Keller mit Hobbyraum

Schones Treppenhaus mit Holztreppe
Parkettboden

Ol-Zentralheizung

Garage und zusatzlicher Stellplatz
Sanierungsbedtirftig mit groRem Entwicklungspotenzial




DieImmobilie eignet sich ideal fir Familien, Paare oder M ehrgenerationenhaushalte, die ein
Haus mit Charakter, grofRziigigem Platzangebot und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
suchen.
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Detalhes do equipamento

- Stilvolle Holztr eppe mit besonderem Char akter

- Parkettbdden in allen Raumen auf3er Sanitér

- Gewolbekeller

- Helle Wohnraume mit angenehmer Wohnatmosphére
- grofRer Garten mit altem Obstbaumbestand
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in Tbingen-Pfrondorf, einem der beliebtesten und naturnahen
Stadtteile der Universitatsstadt Tbingen. Pfrondorf verbindet die Vorziige einesruhigen,
familienfreundlichen Wohnumfelds mit der Nahe zur Iebendigen Innenstadt und bietet eine
hohe L ebensqualitét.

Der Stadtteil zeichnet sich durch seine gewachsene Ortsstruktur, gepflegte Wohngebiete und
die unmittelbare Nahe zu Wiesen, Feldern und Waldern aus. Zahlreiche Spazier-, Rad- und
Wanderwege beginnen praktisch vor der Haustiir und laden zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

Familien profitieren von einem guten Betreuungs- und Bildungsangebot mit Kindergarten
und Grundschuledirekt im Ort. Weiterfuhrende Schulen sowie die Univer sitat, das
Universitatsklinikum und weiter e Bildungseinrichtungen sind in wenigen Fahr minuten oder
bequem mit offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Die Tubinger Innenstadt mit ihrer historischen Altstadt, den zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und kulturellen Angeboten liegt nur wenige
Minuten entfernt. Auch Einrichtungen destaglichen Bedarfssind gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahe gelegenen BundesstraRen B27 und
B28 bestehen schnelle Verbindungen nach Reutlingen, Stuttgart und zum Flughafen
Stuttgart. Mehrere Buslinien sorgen zudem fiir eine gute Anbindung an das Stadtzentrum
und die umliegenden Stadtteile.

Tubingen-Pfrondorf vereint ruhiges Wohnen im Griinen mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und zahlt zu den besonder s gefragten Wohnlagen der Region. Der Stadtteil ist
ideal fir Familien, Paare und alle, die naturnah wohnen mdchten, ohne auf die Vor ziige
einer lebendigen Univer sitatsstadt ver zichten zu missen.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.02.2036.

Endenergiebedarf betragt 504,7 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1958.
Die Energieeffizienzklasseist H.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl -generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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