Amtzell

Ein Ort zum Ankommen - Wohnungseigentum mit
traumhaftem Garten in idyllischer Lage!

Numero da propriedade: 26258009

PRECO DE COMPRA: 795.000 EUR + AREA: ca. 189,41 m2 « QUARTOS: 6.5
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Numa vista ger al

26258009

ca. 189,41 m2
6.5

2

2

1981

2Xx Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

795.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Sélido
ca. 144 m2

Terraco, WC de
hospedes, Sauna,
Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Fogéo Certificado de
consumo de energia
Bomba de calor ar- 79.11 kWh/m2a
agua
22.06.2036 C
1981
Elétrico
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Uma primeira impressao

Wohnen wieim eigenen Haus — stilvolles Wohnungseigentum mit traumhaftem Garten und
Bergblick!

Diese aul3er gewohnliche Immobilie vereint den Char me eines Einfamilienhauses mit den
Vorztigen von Wohnungseigentum. Dasim Jahr 1981 er baute Wohnhauswurdein
Wohnungseigentum aufgeteilt; die urspriinglich vorhandene Einlieger wohnung wurde
bereits separat verauRert. Eine entsprechende Teilungserklarung liegt vor.

Mit einer grofRzligigen Wohnflache von ca. 190 m2inklusive der anteiligen Terrassen- und
Balkonflachen Uberzeugt die Immobilie durch ihre durchdachte Grundrissgestaltung, ein
behagliches Wohnambienteim Landhausstil sowie zahlreiche hochwertige
Ausstattungsdetails. Die Wohnraume présentieren sich in einem modernisierten Zustand
und wer den von edlen Holzbdden gepr agt, die dem Zuhause eine war me und einladende
Atmosphér e verleihen.

Der weitlaufige Wohn- und Essbereich prasentiert sich als Mittelpunkt des Hauses. Eine
grof3e Flugeltlire ermdglicht eine elegante Trennung der beiden Bereiche und verleiht den
Réaumen zugleich Offenheit und Struktur. Der rustikale Kachelofen sorgt fir eine besondere
Wohnlichkeit und ladt zu gemitlichen Stunden ein. Die separ ate K iiche ver fligt Gber einen
zusatzlichen kleinen Essplatz und bietet direkten Zugang zum Balkon —der perfekte Ort fur
den ersten Kaffee am Morgen.

Im Erdgeschoss erganzt ein weiteres Zimmer das Raumangebot. Dieseswird der zeit als
Arbeitszimmer genutzt und eignet sich ebenso hervorragend als Gastezimmer, Hobbyraum
oder Ruckzugsort fir das Homeoffice.

Im Dachgeschoss erwarten Sie zwel komfortable Schlafzimmer mit jeweils eigenem Bad en
Suite. Das Hauptschlafzimmer wird durch eine angrenzende Ankleide mit direktem Zugang
zum Bad sowie einen privaten Balkon erganzt.

Von hier aus genief3en Sie einen beeindruckenden Bergblick sowie einen unverbaubaren
Weitblick ins Griine, der zu jeder Jahreszeit begeistert.

Erganzt wird das attraktive Raumangebot durch einen Abstellraum sowie zusatzliche
Dachraumflachen sowie einen Teildachboden im Dachgeschoss, der praktische Stauraum fir
die Dinge destaglichen L ebens schaffen.




Ein weiteres Highlight ist der traumhaft angelegte Gartenbereich, der viel Privatsphare
bietet und zum Entspannen, Genief3en und Verweilen einladt. Abgerundet wird dieses
attraktive Angebot durch eine Doppelgarage mit eigener Zufahrt. Die Garageist Uberbaut
und bietet dadurch zusétzliche Nutzflache, die sich ideal als Stauraum oder fur individuelle
Nutzungsmaglichkeiten eignet.

Eine seltene Gelegenheit fir alle, die das Wohngefiihl eines Einfamilienhauses schétzen und
gleichzeitig die Vorteile von Wohnungseigentum genief3en méchten —inmitten einer
idyllischen Umgebung mit herrlicher unverbaubarer Aussicht ins Griine und auf die Berge.
Grof3zugige Platzver hdltnisse, die hochwertige Ausstattung, zusatzliche Nutzflachen sowie
die besonder e L age machen diese Immobilie zu einem Zuhause mit aufRer gewthnlichem
Wohlfuhlcharakter.
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Tudo sobrealocalizacao

Amtzell besticht als kleine, wohlhabende Gemeindeim Landkreis Ravensburg durch ihre
hohe L ebensqualitat und eine stabile Bevolker ungsentwicklung, die besondersvon jungen
Familien und Pendlern in die wirtschaftsstar ke Bodensee- und Ober schwaben-Region
getragen wird. Dieidyllische L age ver bindet 1andliche Ruhe mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und einem sicheren Umfeld, das durch eine sehr niedrige Kriminalitatsrate
gepragt ist. Amtzell bietet somit die perfekte Balance zwischen naturnahem Wohnen und der
Nahe zu urbanen Zentren, was es zu einem begehrten Standort fir Familien macht, die Wert
auf eine harmonische L ebensgestaltung legen.

Die Gemeinde préasentiert sich alsein Ort, an dem sich Familien geborgen fiihlen kénnen.
Dievorhandene Infrastruktur ist auf die Bedurfnisse von Familien ausgerichtet und schafft
ein Umfeld, das Sicherheit, Gemeinschaft und Zukunftsper spektiven vereint. Amtzell
Uberzeugt mit einem dorflichen Charakter, der durch behutsame stadtebauliche
Entwicklungen bewahrt wird, und bietet zugleich moder ne Wohnformen, die den
Ansprtichen von Familien gerecht werden. Dieruhige Nachbar schaft und die naturnahe
Umgebung laden zu gemeinsamen Aktivitaten und Erholungim Freien ein —ein idealer
Rahmen fur Kinder, um aufzuwachsen und sich frei zu entfalten.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine Vielzahl an erstklassigen Einrichtungen, die den
Alltag bereichern und das Familienleben erleichtern. Die Bildungslandschaft umfasst
mehrere Kindergarten, wie das Sonnenblumenhausund die Kinderkrippe St. Gebhard,
sowie das L andliche Schulzentrum Amtzell, dasin nur etwa acht Minuten zu Ful3 erreichbar
ist. Diese kurzen Wege erméglichen eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Fur
die medizinische Ver sorgung sor gen die Schloss-Apotheke sowie weitere Arztein der
Umgebung, diein wenigen Minuten mit dem Buserreichbar sind, etwa von der Haltestelle
Amtzell Kirche, dienur funf Minuten zu Ful3 entfernt liegt. Auch Freizeitangebote wie der
nahegelegene Spielplatz und die Kletter halle Amtzell, beidein weniger als zehn Minuten zu
Ful3 erreichbar, bieten Kindern abwechslungsreiche M dglichkeiten zur Bewegung und zum
Spielen. Fur gemeinsame Familienausfliige laden zudem idyllische Parks und Sportstétten in
der Umgebung ein. Die fu3laufig erreichbaren Cafésund Restaurants, darunter das Bar
Bistro Boulevard und das Restaurant Da Pino, schaffen angenehme Treffpunkte fir
entspannte Stunden mit der Familie.

Amtzell ist somit ein Ort, der Familien nicht nur ein sicheres und gebor genes Zuhause bietet,
sondern auch einelebendige Gemeinschaft und eine hervorragende I nfrastruktur fir
Bildung, Gesundheit und Freizeit. Hier finden Familien den idealen L ebensmittelpunkt, der
Raum fur Wachstum, Gebor genheit und gemeinsame Zukunftsper spektiven schafft.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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