Bad Waldsee

Grol3ztugig wohnen, privilegiert gelegen!
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2016

4x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

Sob consulta

Kauferprovision betragt
2,38 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Sdlido
ca. 175 m2

Terrago, WC de
héspedes, Lareira,
Jardim / uso partilhado
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Dados ener géticos

Aquecimento por chdo Certificado de consumo
radiante deenergia
Gasnatural leve 71.50 kWh/m2a
28.09.2030

B
Gas 2016
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Uma primeira impressao

Dieses hochwertige Einfamilienhaus in Bad Waldsee Uberzeugt auf rund 220 m2 Wohnflache
mit einem durchdachten Grundriss, grof3ziigigen Raumen und einer stilvollen Ausstattung.
Funf Schlafzimmer bieten viel Platz flr die ganze Familie und schaffen zugleich flexible

M dglichkeiten fur Gaste, Homeoffice oder individuelle Riickzugsber eiche.

Schon der einladende Eingangsber eich ver mittelt ein angenehmes Wohngefuhl und fihrt in
dievielseitig nutzbar en Bereiche des Hauses. Auf dieser Ebene befinden sich unter anderem
ein moder nes Badezimmer sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang
zur Garage —eine besonders komfortable L dsung flr den Alltag.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch seine
offene Gestaltung, viel Tagedlicht und eine har monische Raumaufteilung besticht. Die
hochwertig ausgestattete, stilvoll integrierte Kiiche flgt sich nahtlosin das Wohnkonzept
ein. Ein Kaminofen sor gt zusatzlich fir eine behagliche Atmosphére und macht den
Wohnbereich zu einem besonderen Mittelpunkt des Hauses.

GroRflachige Fenster schaffen flieRende Uber géange zwischen Innen- und AuRenbereich. Von
den Wohnraumen gelangen Sie direkt in den liebevoll angelegten Garten mit grofRziigigen
Terrassenflachen. Ob entspanntes Frihstiick im Freien, gesellige Abende mit Freunden oder
erholsame Stunden im eigenen Garten — hier lasst sich das L eben in vollen Ziigen genief3en.

Auf derselben Wohnebene stehen welter e vielseitig nutzbare Zimmer zur Verfugung.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein hochwertig ausgestattetes Badezimmer sowie
einen grof3zugigen Ankleidebereich, der unmittelbar an das Hauptschlafzimmer anschlief3t
und damit zuséatzlichen Komfort und Privatsphére bietet.

Auch technisch und energetisch prasentiert sich die Immobilie zeitgemar. Hochwertige

M aterialien, moder ne Gebaudetechnik und grof3flachige Fenster flachen unterstreichen den
gehobenen Wohnstandard. Eineim Jahr 2021 installierte Photovoltaikanlage mit 9,66 kWp
unter stiitzt eine effiziente Ener giever sorgung und kann dazu beitragen, die laufenden
Energiekosten nachhaltig zu reduzieren.

Fur I'hre Fahrzeuge stehen eine Doppelgar age sowie zusatzliche AulRenstellplatze zur
Verflgung. Die direkte Verbindung zwischen Garage und Hauswirtschaftsber eich sor gt

dabei fur kurze und praktische Wegeim Alltag.

Die Wohnlage ver bindet angenehme Ruhe mit einer hohen Alltagstauglichkeit.




Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weiter e Bildungsangebote sowie vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten sind bequem erreichbar. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten
Verkehrsanbindung und kurzen Wegen in die Innenstadt sowiein das umliegende Gebiet.

Ein Zuhause fur héchste Anspriiche

Dieses Einfamilienhaus ver eint grol3ztigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung, moder ne
Technik und einen attraktiven AufRenbereich zu einem stimmigen Gesamtkonzept. Wer
Wert auf viel Platz, Komfort und ein stilvolles Wohnambiente in Bad Waldsee legt, findet
hier ein aul3er gewodhnliches Zuhause mit hervorragenden Voraussetzungen fur langfristig
anspruchsvolles Familienleben.
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Detalhes do equipamento

- 5 Schlafzimmer

- Ankleidezimmer

- moder ne offene K iche mit K icheninsel

- grofRer Wohn-/Essbereich

- Kaminofen

- Doppelgarage mit Ladestation 11 kW

- 4 AuRenstellplatze

- PV-Anlage 9,66 kWp

- grof3e Terrassenflachen

- gepflegt angelegter Garten und AulRenbereich
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Tudo sobrealocalizacao

Bad Waldsee besticht durch seine ausgewogene K ombination aus hoher L ebensqualitat,
Sicherheit und einer hervorragend ausgebauten | nfrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein
ideales Umfeld mit stabil wachsender Bevolkerung und einer vielfaltigen
Wirtschaftsstruktur, diefiir eine sichere Zukunft sorgt. Dank moder ner
Verkehrsanbindungen und umfassender Gesundheitsver sorgung ist Bad Waldsee ein Ort, an
dem sich L ebensfreude und Gebor genheit har monisch verbinden lassen.

Dieses Objekt liegt am Frauenberg, einer sehr gefragten Gegend von Bad Waldsee, die
besonders durch ihreruhige und zugleich zentrale L age besticht.

In dieser charmanten Stadt finden Familien ein besonder s kinder freundliches Umfeld vor.
Die Nahe zu zahlreichen Bildungseinrichtungen, von Kinder gérten bis zu weiter fiihrenden
Schulen, schafft optimale Voraussetzungen fur eine umfassende und vertrauensvolle
Forderung der jingsten Familienmitglieder. So sind etwa das Gymnasium und die
Dochtbihlschule in nur etwa neun bis zehn Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag fir
Eltern und Kinder gleichermal3en erleichtert.

Auch in puncto Freizeitgestaltung bietet Bad Waldsee vielféltige M 6glichkeiten, die das
Familienleben bereichern. Zahlreiche Spielplatze, wie der nahegelegene Spielplatz an der
Paul-Lincke-Stral3e, sind in wenigen Gehminuten erreichbar und laden zu unbeschwerten
Stunden im Freien ein. Sportanlagen wie der Karolinenhof und der Sonnenhof bieten Raum
fur aktive Bewegung, wahrend der idyllische Kurpark und der Schlosspark zu entspannten
Spaziergangen einladen. Fir kulturelle Erlebnisse und gemeinschaftliche Veranstaltungen
sorgen die Stadthalle und das Haus am Stadtsee, die fuRBlaufig in etwa 15 Minuten
erreichbar sind.

Die gesundheitliche Versorgung ist fir Familien in Bad Waldsee ebenfalls hervorragend
gewahrleistet. Kliniken wie Vincera und die Kurkliniken Elisabethenbad und M ayenbad
sind in weniger als 15 Gehminuten erreichbar, ebenso wie mehrere Apotheken und
Fachér zte, die eine umfassende medizinische Betr euung sicher stellen. Diese Nahe zu
medizinischen Einrichtungen vermittelt ein beruhigendes Gefiihl von Sicher heit und
Fursorge.




Fir den taglichen Bedarf stehen verschiedene Super markte wie Rewe, Feneberg und Aldi
Sid in einem Umkreisvon etwa 12 bis 13 Minuten zu Ful3 zur Verflgung, erganzt durch
kleinere Einkaufsmoglichkeiten, die den Alltag bequem gestalten. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie

Rotkreuzweg/L ortzingstralde, diein etwa finf Minuten zu Fuld erreichbar sind, optimal
gewahrleistet und erleichtert flexible Mobilitét fir die ganze Familie.

I nsgesamt bietet Bad Waldsee mit seiner sicheren, familienfreundlichen Atmosphére, der
hervorragenden I nfrastruktur und den vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmdglichkeiten
einen idealen L ebensraum fur Familien, die Wert auf eine harmonische und
zukunftsorientierte Umgebung legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen
Ort, an dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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