VON POLL

Ravensburg

Effizientes Boar dinghouse: Renditestarkes
Anlageobjekt mit Potential!

Numero da propriedade: GP877

PRECO DE COMPRA: 1.800.000 EUR « AREA: ca. 557 m?2 . QUARTOS: 19 « AREA DO TERRENO: 1.500 m?
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Uma primeira impressao

Dieses grofRzligige M ehr familienhaus bietet mit seinen insgesamt 19 Zimmern und 3 separ ate
Wohneinheiten einer Wohnflache von ca. 557 m2 vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten. Das
Gebaude befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1500 mz2, welches
ausreichend Platz fir verschiedene Aktivitaten bietet. Die Immobilieist fertiggestellt und
prasentiert sich mit einer einfachen bisnormalen Ausstattungsqualitat. Sie wurdeim Laufe
der Jahreteilweise saniert und renoviert, was sie zu einem inter essanten Obj ekt fur

I nvestoren und Wohngemeinschaften macht. Mit einer Jahresnettokaltmiete von
durchschnittlichen ca. 146.000,00€ und je nach Auslastung bietet dieses Anlageobjekt eine
wertstabile Rendite.

Jedes Zimmer oder jede Wohneinheit kann individuell ver mietet werden, was flexible
Wohnkonzepte erlaubt. Diese Eigenschaft macht das Gebaude besonder s attraktiv flr
Arbeitgeber, die Monteur zimmer und Handwer ker unterkinfte benétigen. Das Obj ekt ist
nur teilweise unterkellert und bietet damit potenziell weitere Nutzungsrdume.

Die Immobilieist mit einer Olheizung, die 2019 installiert wur de, ausgestattet, was fur eine
zuver lassige Warmever sorgung sor gt. Zusatzlich ist eine Photovoltaik- und Solaranlage aus
dem Jahr 2016 vor handen, die zur Stromerzeugung beitragt und das Objekt in Sachen
Energieeffizienz verbessert. Ein neuer Fassadenanstrich, der 2024 vorgenommen wird, tragt
zur Aufwertung des auf3eren Erscheinungsbildes bei. Ein Highlight sind die teilweise
dreifach verglasten Fenster und die Vollisolierung, einschliefdlich Dachstuhl und Keller, die
2010 realisiert wurden. Diese MalRnahmen sorgen fir eine gute Warmedammung und einen
reduzierten Energieverbrauch.

Mit vielen AulRenstellplatzen bietet die Immobilie gentigend Parkmaoglichkeiten fr
Bewohner und Besucher, was bei M ehrfamilienhausern oft ein entscheidendes Kriterium ist.
Die Raumaufteilung im Inneren ist grofRzligig und erlaubt eine diver se Nutzung der
vorhandenen Flache, sei es zur individuellen Vermietung oder zur Nutzung als
Wohneinheiten.

Bezlglich der Lage bietet das weitlaufige Grundstiick vielfaltige M dglichkeiten zum Ausbau
oder zur individuellen Nutzung durch die Bewohner. Esliegt in einem Bereich, der sowohl
Ruhe alsauch eine gute Infrastruktur in unmittelbarer Nahe bietet, wodurch sowohl private
als auch geschéftliche I nteressen optimal bedient werden kénnen.

Diese Immobilie stellt eine gute Grundlage fiir unter schiedliche Wohn-, Arbeits- und

I nvestitionsmoglichkeiten dar und ist aufgrund ihrer flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten
besonder sinter essant. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere I nformationen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Tudo sobrealocalizacao

Lage:

Fildenmoos befindet sich am slidostlichen Rand der Stadt Ravensburg, einer charmanten,
historischen Stadt in Ober schwaben, die fur ihre mittelalterlichen Tirmeund ihre hohe

L ebensqualitat bekannt ist. Ravensburg verbindet Tradition und Moderne auf einzigartige
Weise, was es zu einem attraktiven Wohnort sowohl fir Familien als auch fur Berufspendler
macht.

Umgebung und Anbindung:

Fildenmoos liegt in einer ruhigen, natur nahen Wohngegend, umgeben von Gr iinflachen,
Wiesen und Feldern. Gleichzeitig ist esnur knapp 7 Kilometer vom Stadtzentrum
Ravensburgs entfernt, was eine schnelle Anbindung an alle wichtigen infrastrukturellen
Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten erméglicht.
Dank der guten Verkehrsverbindungen, insbesonder e der Nahe zur B30 und der
Bundesstralie B32, sind auch die umliegenden Stadte wie Weingarten oder Friedrichshafen
am Bodenseerasch zu erreichen.

Nahver sorgung:

In unmittelbarer Umgebung befinden sich diver se Einkaufsmdglichkeiten, Super markte und
kleinere Fachgeschéafte. Flr groRere Einkaufe oder besonder e Erledigungen bietet das
nahegelegene Ravensburger Stadtzentrum zahlreiche Optionen, darunter das beliebte
Einkaufszentrum Génsbuhl. Ein Wochenmarkt mit frischen regionalen Produkten findet
mehrmals wochentlich statt.

Natur und Freizeit:

DieLage bietet eine hohe Lebensqualitat durch die N&he zur Natur. Zahlreiche Wander -
und Radwege laden zu sportlichen Aktivitaten oder entspannten Spaziergangen ein. Der
Schmalegger Taobel, ein malerisches Natur schutzgebiet, ist ebenfalls nur wenige Kilometer
entfernt und bietet Erholungssuchenden eine idyllische Umgebung. Zudem ist der Bodensee
in etwa 30 Autominuten erreichbar, was den Standort besonder s attr aktiv fur
Freizeitaktivitdten im Sommer macht.

Verkehrsanbindung:

Das Gebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Busverbindungen sor gen
far eine bequeme Anbindung an die Innenstadt und den Ravensburger Hauptbahnhof. Von
hier aus bestehen regelmagige Zugver bindungen nach Ulm, Friedrichshafen und Stuttgart,
was die Lage auch fiir Pendler attraktiv macht.

Schulen und Bildung:

In der Nahe befinden sich ver schiedene Bildungseinrichtungen. Das Stadtgebiet Ravensburg
bietet eine Auswahl an Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrenden Schulen.
Besonder s hervor zuheben sind die renommierten Schulen im Zentrum, wie das Spohn-
Gymnasium und die Wirtschaftsschulen Ravensburg.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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