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Kronberg im Taunus - Schénberg

Einmaliges Zuhause in ruhiger Bestlage mit
Burgblick
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Numa vista ger al

26110012 1.769.000 EUR
Casa geminada

ca. 238 m? Kauferprovision

Telhado de sela betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Solido

1957 ca. 126 m2

1x Lugar de Terrago, WC de

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 305.70 kWh/m2a
06.12.2034
H
Gés 1957
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-StraRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses grofRzligige Familienhaus aus dem Jahr 1957 empfangt Sie auf einem
beeindruckenden nach Sliden ausgerichteten Grundstiick von ca. 921 m2 und bietet mit ca.
238 m2 Wohnflache ein aulRer gewohnlich grof3ziigiges Raumangebot mit extrahohen Decken
far Familien, Paare mit Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten stilvoll
miteinander ver binden méchten.

Bereitsder erste Eindruck Uberzeugt: Der klassisch-elegante Baustil mit Satteldach, weil3er
Fassade und gepflegtem Vorgarten verleiht dem Anwesen eine reprasentative Ausstrahlung.
Gestaltete Wege, eingefasste Beete, Zierstraucher und gewachsene Baume schaffen ein
einladendes Entree und unterstreichen den besonderen Charakter der Immobilie.

Auch die Gartenseite begeistert mit Weitlaufigkeit, Privatsphére und vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Die grof3ziigige Terrasse, die weitlaufigen Rasenflachen und der
schéne Baumbestand bieten ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien,
gesellige Sommer abende oder einen liebevoll gestalteten Familiengarten.

Im Inneren prasentiert sich das Haus gepflegt, hell und angenehm grof3zligig. | nsgesamt flnf
Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, bieten flexible Nutzungsméglichkeiten und
ausreichend Raum fur individuelle Wohnkonzepte. Drei Badezimmer sorgen fur
zusatzlichen Komfort im Alltag und machen die Immobilie besonder s familienfreundlich.

Der Wohnber eich bildet das Her zstlick des Hauses. Helles, geometrisch verlegtes Parkett,
grof3e Fensterflachen und der Blick ins Griine schaffen eine warme und einladende
Wohnatmosphére. Der offene Uber gang zum Essbereich sorgt fiir ein groRziigiges
Raumgefihl und bietet einen idealen Rahmen flir gemeinsame Zeit mit Familie und Gasten.
Ein Kamin erganzt diesen Bereich um eine besonder s behagliche Note und macht den
Wohnraum auch an kiihleren Tagen zu einem echten Lieblingsplatz.

Uber breite Fenstertiiren gelangen Sie direkt auf die Terrasse. Innen- und AuRenbereich
gehen hier harmonisch ineinander tber und schaffen ein Wohngefiihl, das Offenheit, Licht
und Natur auf angenehme Weise miteinander verbindet.

DieKlicheist mit weiRen Einbaumdbeln, hochwertigen Elektrogeréten und viel Stauraum
ausgestattet. Der moder ne sechseckige Fliesenboden setzt einen zeitgeméalien Akzent,
wahrend die farbigen Fliesen im Retrodesign den individuellen Charme des Hauses

unter streichen.




Das Eltern- Schlafzimmer verfiigt Gber einen eigenen Balkon und groR3ziigige
Einbauschréanke. Die hellen Raume bieten angenehme Riickzugsorte und lassen sich je nach
L ebenssituation flexibel als Schlaf-, Kinder -, G&ste- oder Arbeitszimmer nutzen.

Die Zentralheizung wurde im Jahr 2015 modernisiert und sorgt fir zeitgemal3en
Heizkomfort. I nsgesamt Uberzeugt die Immobilie durch einen gepflegten Zustand, eine
gehobene Ausstattung, viel Wohnflache und ein aufRer gewohnlich schones Grundstiick mit
hohem Erholungswert.

Diese Doppelhaushélfte bietet die seltene Kombination aus klassischer Architektur,
grof3ziigigem Raumangebot, privatem Garten und reprasentativem Wohngefiihl. Ein
Zuhause mit Substanz, Charakter und vielen M 6glichkeiten.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und erleben Sievor Ort, welches Potenzial
und welche besonder e Atmosphar e diese Immobilie zu bieten hat.
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Detalhes do equipamento

*Eine der exklusivsten Mikrolagen in Kronberg/Schonberg

*Attraktiv angelegtes Slid- Grundstiick in bester Lage

*Der Garten ist wunderschon angelegt, hat Blick auf die Burg und liegt sehr diskret
*Massive Bauweise

*Grof3zigige Raumaufteilung, viel Platz mit 4 méglichen Schlafzimmern
oZeitgemaler Grundriss (Ideal fur die Familie mit +2 Kindern)

*1 Garage

1 AuRRenstellplatz am Haus

*Fenster, zweifach verglast

*Einbaukliche (Bulthaupt) mit Einbauschranken und Elektroger éten (u.a. von Miele)
*Hochwertige Parkettboden

*Solenhofer Fliesen im Haus

*Kamin

*Geradumiges Wohn-und Esszimmer

mit Panoramafenster und

bodentiefen Fenstern mit Ausgang

zu Terrasse und Garten

*Grof3zligige AulRenterrasse mit ca. 62gm und mit Blick in den Garten
*Obergeschoss mit 3 schonen Schlafzimmern, Badezimmer mit Badewanne und separ atem
wcC

*Elternschlafzimmer mit Einbauschranken und Balkon

eausgebautes Dachgeschol? mit en-suite Badezimmer

*Der Eingangsbereich vom Haus verfiigt Gber eine grof3e Diele

*Géaste-WC vorhanden

*Viele bodentiefe Fenster und Tiren im Haus sorgen fir jede Menge Helligkeit
*Diverse Einbauschrénke

*Gasheizung aus ca. 2015

* Besondere Trauerbucheim Garten
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Tudo sobrealocalizacao

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Fuf3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele M 6glichkeiten, das Naher holungsgebiet , Taunus"
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade
laden zu Erholung und Sport ein. Kronbergist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltigem Wasser. Ver schiedene Schulzweige und
Kindergarten einschliellich einer M ontessori-Grundschule befinden sich direkt in
Kronberg. Einkaufe lassen sich unpraoblematisch im Stadtzentrum erledigen. Zusammen mit
den Stadtteilen Schonberg und Oberhéchstadt liegt Kronberg nur ca. 20 km von der Rhein-
Main-M etropole Frankfurt entfernt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-StrafRe 8, 61476 Kronberg
Tel.: +496173-7028820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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