PRECO DE COMPRA: 359.000 EUR « AREA: ca. 120,94 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 348 m?
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec 0 por chéo Certificadg
agquecimento radiante Energélg

Aquecimento Bomba de cal€ -
agua

Legally not required




Numero da propriedade: 25276013 - 23816 Leezen

O imoévd




Numero da propriedade: 25276013 - 23816 Leezen

O imoévd




Numero da propriedade: 25276013 - 23816 Leezen

O imoévd




Numero da propriedade: 25276013 - 23816 Leezen

O imoévd




Numero da propriedade: 25276013 - 23816 Leezen

Plantas dos pisos







Numero da propriedade: 25276013 - 23816 Leezen

Uma primeira impressao

Neubau-Doppelhaushalfte cezen — Erstbezug kur zfristig g

Willkommen in [hrem neuen Zu el | n attraktiver von L eezen entsteht diese
moder ne Neubau-Doppelhaushélfte assischer Hi pebauung (hier angebotene
Doppelhaushélfteim hinteren Teil zur 22 %art). 4 auswird in energiesparender
Holzstander bauweise mit VVorsatzklinker € und verbindet nachhaltige Bauweise mit

zeitgemaflem Wohnkomfort.

Mit einer Wohnflache von ca. 121 3 et dasHau Platz fUr Familien oder Paare, die
Wert auf modernesund behaglig Wohnen legen.

Erdgeschoss

Grof3ziigiger Wohp d Essbereich mit offener Kiiche

Direkter Zugl 5 zur sonnigen Terrasse und in den eigenen Gartenanteil

Abstedim an der Terrasse als praktische Trennung zur anderen Haushalfte
sie-WC

Hauswirtschaftsraum mit zusatzlichem Stauraum

Ober geschoss

Schiarzimmer, Kinder- oder Arpetszimmer — sowle e noaer n ausgestattetes buscnp
Der Spitzboden ist nicht ausgebaut, aber Uber eine Klapplukenleiter begehbar und als
Stauraum nutzbar.

Energieeffizienz & Ausstattung

3-fach verglaste Fenster

I nnovatives Fenster-L tiftungssystem

FuBbodenheizung fur ein angenehmes Wohnklima




M oder ne M onoblock-War mepumpe

P Inkte der Lage

L eez&ql Wberzeugt durch seine familienfreundliche Infrastruktur: Einkaufsmoglichk ,
Kinderg , Schulen und Freizeitangebote befinden sich direkt im Ort oder i ahen
Umgebung? h die gute Verkehrsanbindung erreichen Siedie Kreisstadt 3 egeberg
sowie die Stao amburg, L Ubeck und Kiel schnell und bequem.

Fazit: Diese energiee nte Neubau-Doppelhaushélftein Leezen t nachhaltige
Bauweise, moder ne Auss: g und eine familienfreundliche in ideales Zuhause fiir
alle, diesich den Traum vo senheim im Griinen erfille ten.
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Detalhes do equipamento

Gerne Ubersenden wir Ih ie Baubeschreibung (L eistungsh reibung) und eine Vor-
Kalkulation als K ostenschétzC
Hier einige Beispiele:
- Holzstéander bauweise mit Klinker ve und z.T. g PL-Verkleidung, bzw.
Fassadenverkleidung
- Estricharbeiten (Betonestrich schwimmer
- Elektroarbeiten
- Vorbereitung Anschliisse K tichen, -B ausw haftsraum, - Gaste-WC
- Sanitarobjekte Standard Bad und xe-WC
- Holztreppe
- Fenster 3-fach verglast mit @ S5ler lUftungssytem, weil3
- FuBbodenheizung mit Fi steuerung in jedem Raum (nich R und Gaste-WC)
- Heizsystem Monoblog v ar mepumpe und War mwasser speiche
- Bedachung mit Vg&@Dachfenster
- Spitzboden (njgtdusgebaut) mit Klappluke, Ful3boden teilweise mit O oy |egt
- Kunststoff stir weild
- Innenti weil3 oder Buche, mit Beschlagen
- Abs aum Terrasse
-P er ar beiten Terrasse und Stellplatz
asser anschluss enthalten

Stromanschluss mit Zahler enthalten
Eigenleistungen des Erwerbers: Einbaukiiche, Maler- und Bodenbelagsar beiten,
Fliesenar beiten, Anlage / Gestaltung Grundstiicksteil. Anderungen auf Kundenwunsch noch
mdglich nach Absprache mit Angabe der Kosten.

Abgeschlossenheltsbeschamgung ist beantragt und wird nach Genehmigung / Erstellung
vor gelegt.

Bitte sprechen Sie unseren Berater der VON POLL Finance auf eine mal3geschneiderte
Finanzierung mit ggf. Kfw-Foérderungen an.

Das Betreten der Baustelleist nur mit uns méglich. Das eigenstandige Betreten ist aus
Sicher heitsgriinden nicht gestattet.

Wichtige Hinweise: Dar gestellte Visualisierungen sind nicht massgebend und stellen nur
beispielhafte Ansichten dar. Dargestellte Bilder sind K1 generiert.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Neubau-Doppelhaushé befindet sich in ruhiger Hinter @@ dung im beliebten Ort
Leezen im Kreis Segeberg. DI¥. Wilienfreundliche Gemeipé iber zeugt durch eine
gewachsene I nfrastruktur und big die perfekte Misch@ sy aus natur nahem Wohnen und
guter Anbindung an die umliegendesg idte.

Infrastruktur & Alltag

Im Ort finden Sieallesfiir den taglichen B permarkt, Backer, Arzte sowie eine
Grund- und Gemeinschaftsschule mit ¢ Betred, wLund Freizeitangeboten. Kindergarten
und weiter e Betr euungsmaglichkei d ebenfalls W anden. Damit ist L eezen besonders
fur Familien ein attraktiver Wak

Verkehrsanbindung

Die Lage Uberzeugt d re verkehrsgiinstige Anbindung: Ube B432 erreichen Sie
schnell Hamburg, D er stedt und Bad Segeberg. Die Autobahnen A 0 und Al sorgen
zudem fur eineg Anbindung in die gesamte M etropolr egion. Offentli

Busverbind schaffen Mobilitat fir Schiler und Pendler.

Freizgi atur
Le iegt inmitten der reizvollen Seenlandschaft der Holsteinischen Schweiz. Der

Ische Neversdorfer Seeist ful3laufig erreichbar und bietet ideale M 6glichkeiten zum
3aden, Spazierengehen oder einfach zum Entspannen in der Natur. Zusétzlich laden der
nahe Segeberger Forst, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie Sport- und Freizeitvereine
im Ort zur aktiven Erholung ein. Das vielfaltige Kulturangebot in Bad Segeber g, dar unter
die bekannten Karl-May-Spiele am Kalkberg, rundet die Freizeitmoglichkeiten ab.

DieLagein Leezen verbindet landliche Ruhe und natur nahe Freizeitgestaltung mit einer
familienfreundlichen Infrastruktur und der schnellen Erreichbarkeit von Hamburg,
Norderstedt und den umliegenden Stadten. Ein idealer Ort, um Wohnen, Arbeiten und
Freizeit harmonisch miteinander zu verbinden.
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Outrasinformacgoes

Wichtige Hinweise: Ein icausweisist in Vorbereitung upd &gt bei Bau-Fertigstellung
vor, eine Ener gieesffizienzklas on A+ wird angestrebt. E eilungserklarung mit
Abgeschlossenheitshescheinigungy eantragt und wirg Genehmigung / Erstellung
vor gelegt.

Bild-/ Fotomaterial in Prospekten / Expose mobilienportalen sind beispielhafte
Visualisierungen der Bauplanung tiber K ¢ . Abweichungen zur Fertigstellung sind
mdglich. Farb- und Materialangaben, A& Ziben o0 r Grundstiicksanlage sind fiktiv und
ebenso visualisiert als Plan-Beispie per echtigen Umsetzung.

Das Betreten der Baustelleig mit uns maoglich. Das eigey Bndige Betreten ist aus
Sicher heitsgr iinden nicht attet.
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

do Schmahlfelg

Hamburger S \ 5 Bad Segeberg
Tel 4 5 4551 - 96 88
E-M aiddid.segeber g@va |.com

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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