Klein Ronnau

GrofBzugiges Haus mit Einliegeroption nahe Bad
Segeberg

Numero da propriedade: 25276014
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PRECO DE COMPRA: 349.000 EUR « AREA: ca. 169 m?2 . QUARTOS: 6 ¢ AREA DO TERRENO: 512 m?2
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Numa vista geral

25276014

ca. 169 m?

Telhado de quatro
abas

6
4
2
1985

1x Car port, 1x
Lugar de
estacionamento ao
ar livre

349.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 93 m?

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Oleo 153.50 kWh/m?a
14.10.2035

E
Petroleo 1985
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Sk - Ihre personliche und exklusive

Gisake :

foseesy Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte KAMPA-Haus 145 Kompakt Uberzeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung, die hochwertige Fertighaus-Bauweise und die vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten — ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder die

Realisierung einer Einliegerwohnung.

Das Haus bietet auf zwei groBzligigen Wohnetagen und einem voll nutzbaren
Kellergeschoss reichlich Platz zum Leben und Arbeiten. Das pflegeleichte
Grundstiick mit moderner AuBenanlage, Carport mit Abstellraum und
Stromanschluss, zusatzlichem Stellplatz rundet das Gesamtbild ab. Der
Glasfaseranschluss sorgt flir schnelles Internet — ideal flir Homeoffice oder
modernes Streaming. Das umliegende Grundstlck ist Realeigentum, zum Teil

eingezaunt und somit auch fiir Familien mit Kindern oder Haustieren attraktiv.

Untergeschoss

Der Vollkeller bietet mit einer Raumhohe von ca. 2,20 m optimale
Nutzungsmoglichkeiten und besteht aus insgesamt vier groBztigigen Nutzraumen,
einem Heizungsraum sowie einem groBen Flur mit Treppenaufgang. Die Nutzflache
betragt rund 93 m? - perfekt als Stauraum, Werkstatt, Fitnessraum oder

Hobbybereich.

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befinden sich ein einladender Flur mit Treppenaufgang, ein Gaste-
WC, ein Mehrzweckzimmer, ein Vollbad, ein Schlafraum sowie der groBziigige
Wohn- und Essbereich (ca. 45 m?) mit Zugang zur angrenzenden Kiiche. Die

groBzlgigen Fensterflachen sorgen fir viel Licht und ein angenehmes Wohngefuhl.

Obergeschoss




Das Obergeschoss bietet dank separater, oben gelegener Zugangsmaoglichkeit Uber
den Flur die Option zur Einliegerwohnung. Hier befinden sich ein weiterer
Schlafraum, ein Vollbad, ein groBer Wohnbereich (ca. 39 m?) sowie ein
Abstellraum. Diese Etage eignet sich ideal flir erwachsene Kinder, Gaste oder als

eigenstandiger Wohnbereich.

Spitzboden
Der zusatzliche Spitzboden bietet weiteren Stauraum und Potenzial fur individuelle

Nutzungsideen.

Fazit

Ein vielseitig nutzbares Wohnhaus in ruhiger Lage — mit hervorragender
Raumaufteilung, vollwertigem Kellergeschoss, neuwertigem Carport,
Glasfaseranschluss und der Option zur Einliegerwohnung. Ideal fur alle, die

modernes, flexibles Wohnen mit solider Bauqualitat suchen.
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Detalhes do equipamento

- Kampa Haus 145 Kompakt

- Vorbereitet fur Einliegerwohnung (ohne Gewahr auf
Abgeschlossenheitsbescheinigung oder Umsetzung)

- Ausreichend Wohnraum auf -2- Etagen

- Vollkeller mit sehr guter Raumhohe (ca. 2,20m)

- Neuwertiges Carport und zusatzlicher Stellplatz

- Pflegeleichtes Grundstiick

- Glasfaseranschluss

Hinweis: Aus Diskretionsgriinden und ausdricklichem Wunsch der Eigentimer
werden keine Innraumbilder verdéffentlicht oder zugesendet. Bitte haben Sie

Verstandnis.
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Tudo sobre a localizacao

Lage und Umgebung

Die Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage in Klein R6nnau, einem
charmanten Nachbarort der Kreisstadt Bad Segeberg. Das Dorf Gberzeugt durch
kurze Wege, eine freundliche Nachbarschaft und hohe Lebensqualitat — ideal fir

Familien, Pendler und Naturliebhaber.

Nur rund zehn Gehminuten entfernt liegt der GroBe Segeberger See, der mit
Spazierwegen, Badeplatzen und Wassersportmdéglichkeiten zu Freizeit und
Entspannung einladt. Auch die Karl-May-Arena und weitere kulturelle Angebote in

Bad Segeberg sind schnell erreichbar.
Infrastruktur

Fiir den taglichen Bedarf sind Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und
Kindergarten in Bad Segeberg schnell erreichbar. Das Dorf selbst pflegt ein
lebendiges Vereinsleben mit Sport-, Musik- und Kulturangeboten sowie

regelmaBigen Dorffesten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die B432 und B206 erreichen Sie
Hamburg in ca. 60 Minuten, LUbeck in ca. 40 Minuten und die Ostsee mit ihren
beliebten Stranden in 20-40 Minuten. Bahn- und Busverbindungen ab Bad
Segeberg sorgen zudem fur komfortables Pendeln ohne Auto.

Freizeit und Erholung

Das Umfeld bietet zahlreiche Mdéglichkeiten fir aktive Freizeitgestaltung: Rad- und




Wanderwege, Wassersport am See, kulturelle Events, Vereine und Naherholung in

der Natur. Die Kombination aus ruhigem Dorfleben, guter Infrastruktur und Nahe zu

Stadt und Kuste macht diese Lage besonders attraktiv.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger StraBe 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551-9082 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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