VP ‘ VON POLL

Diisseldorf / Stockum

Exklusives Einfamilienhaus mit moder nster
Ausstattung in beliebter Bestlage

Numero da propriedade: 26457008

PRECO DE COMPRA: 2.350.000 EUR - AREA: ca. 380 m2 « QUARTOS: 8 + AREA DO TERRENO: 505 m?2
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Numa vista ger al

26457008

ca. 380 m2
Telhado de sela
8

5

4

2012

3x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

2.350.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 2,55% (inkl.
MwsSt.)

Solido

ca. 40 m?

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 39.30 kWh/m2a
17.04.2034

A
Gas 2012
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Dieses exklusiv angebotene Einfamilienhaus prasentiert sich mit einer grof3ziigigen
Wohnflache von etwa 380 m2 auf einem ca. 505 m2 grof3en Grundsttick. Die Immabilie wurde
im Jahr 2012 fertiggestellt und befindet sich in einem auf3er gewdhnlich gepflegten,
neuwertigen Zustand. Hier vereinen sich moder nes Wohnen, durchdachte Architektur und
eine sehr hochwertige Ausstattung, die auch anspruchsvollen Vorstellungen gerecht wird.

I nsgesamt stehen acht Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten

er 6ffnen. FUnf Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fiir Familienmitglieder sowie Gaste
und ermdglichen komfortables Wohnen auf mehreren Ebenen. Vier Badezimmer sorgen fr
Privatsphére und Komfort im Alltag — hierdurch werden wartende Morgenrituale
Uberfllissig. Die Ausstattung der Badezimmer entspricht moder nen Ansprichen an Design
und Funktionalitat.

Das Haus Uberzeugt durch seine Grol3zlgigkeit und Flexibilitéat im Grundriss. Im
Dachgeschoss befindet sich ein vielseitig nutzbar es Studio mit eigenem Bad und einem
Balkon, dassich ideal zur Gestaltung individueller Wohntr&ume eignet —sei esals
Ruckzugsort, Atelier oder Gastesuite. Im Souterrain steht zusatzlich ein separates
Arbeitszimmer beziehungsweise eine Einliegerwohnung zur Verfiigung, die einen eigenen
Eingang, eine Klichenzeile und ein Duschbad besitzt. Diese Einheit eignet sich sowohl fir
berufliche Aktivitaten als auch flr die Unterbringung von Familienangehoérigen oder
Besuchern.

Ein grofl3er Hobbyraum ergéanzt das Raumangebot und bietet | hnen die M 6glichkeit zur
Verwirklichung I hrer personlichen Interessen —ganz gleich, ob als Fitness-, Billard- oder
Spielzimmer.

Die mmobilieist auBerdem mit einer Doppelgar age ausgestattet, die ausr eichend Platz fiir
Fahr zeuge, Fahrrader und weitere Gegenstande bietet. Hier besteht die M 6glichkeit einer
Aufstockung zur Erweiterung des Wohnraums.

Auf Wunsch kann das Haus voll mébliert iUbernommen wer den, sodass Sie dir ekt einziehen
und von Anfang an das gesamte Gestaltungskonzept genief3en kénnen. Die Ausstattung
entspricht modernsten Standards. Die Ful3bodenheizung sor gt in allen Wohnraumen far
behagliche Temperaturen und ein angenehmes Wohnklima. Hochwertige M aterialien und
zahlreiche durchdachte Details prégen das gesamte Haus. Dank der Dreifachverglasung
samtlicher Fenster und einer sehr guten Warmedammung erfillt die Immobilie die
Vorgaben der Energiewertklasse A und bietet ein ener gieeffizientes Wohnumfeld.

Die Kombination aus Raumvielfalt, hochwertiger technischer Ausstattung und attraktiver
Architektur macht dieses Haus zu einer auf3er gewdhnlichen Gelegenheit. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen dieser wunder baren
Immobilie zu Uber zeugen.
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Tudo sobrealocalizacao

Dusseldor f-Stockum besticht durch seine har monische Verbindung von urbaner
Infrastruktur und naturnahem Wohnen, was es zu einem besonder s attr aktiven Standort fur
Familien macht. Die Stadt Disseldorf selbst Uberzeugt mit einer stabilen wirtschaftlichen
Basis, exzellenter Verkehrsanbindung und einem vielfaltigen Freizeit- und Bildungsangebot,
das hochsten Ansprichen gerecht wird. Hier genief3en Bewohner eine hohe L ebensqualitét,
gepr agt von Sicherheit, Komfort und einer zukunftsorientierten Infrastruktur, die das
tagliche Leben angenehm und unkompliziert gestaltet.

Im lebendigen Stadtteil Stockum finden Familien ein ideales Umfeld, das Raum fir
gemeinsames Wachstum und individuelle Entfaltung bietet. Die ruhige, gr ine Wohnlage mit
familienfreundlicher Atmosphér e schafft ein Gefiihl von Geborgenheit und Gemeinschaft.
Die Nahe zu zahlreichen Schulen und Kindertagesstatten unterstreicht den
familienorientierten Charakter desViertelsund ermoglicht kurze Wege. Gleichzeitig
profitieren Eltern von einer guten Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, der eine
schnelle Erreichbarkeit der Disseldorfer Innenstadt und umliegender Bezirke gewahrleistet.

Das Bildungsangebot in Stockum ist vielfaltig und auf die Bedlrfnisse von Familien
abgestimmt: Von der Stadtischen Montessori-Grundschule Farnweg, die nur wenige
Minuten zu Fuld entfernt liegt, Gber verschiedene Kinder gérten wie die Katholische

M ontessori-Tageseinrichtung Heilige Familie bis hin zum Max-Planck-Gymnasium, dasin
etwa acht bisneun Minuten zu Fuld erreichbar ist. Gesundheitsver sorgung und Sicher heit
wer den durch nahegelegene Apotheken wie die Apotheke Deiker Hofe, nur vier Minuten zu
FulR entfernt, sowie dur ch das Nelly-Sachs-Haus und die Paracelsus-Klinik Golzheim
gewahrleistet, dieinnerhalb von maximal 15 Gehminuten erreichbar sind. Fir die
Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks und Spielpléatze, etwa der nahegelegene Park in
nur drei Minuten FulRweg, sowie vielfaltige Sportmaglichkeiten Raum fur Bewegung und
gemeinsames Erleben. Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit der U-
Bahn-Station Freiligrathplatz in funf Minuten Ful3entfernung und mehreren Busdlinien in
unmittelbarer Nahe, erleichtert zudem Ausfliige und Erkundungen in die gesamte Region.

Fur Familien, diein Dusseldorf ein sicheres, komfortables und lebendiges Zuhause suchen,
prasentiert sich Stockum alsein Ort, an dem Kinder behiitet aufwachsen und Eltern den
Alltag entspannt gestalten konnen. Die Kombination aus exzellenter Infrastruktur,
naturnaher Umgebung und einem starken Gemeinschaftsgefiinl macht diesen Stadtteil zu
einer besonder s begehrten Adresse fur ein glickliches Familienleben.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Flicken

Lintorfer StralRe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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