VP ‘ VON POLL

Bad Malente - Malente

Schwentine pur. Villa auf grof3em Grundstick mit 90
Metern Ufergrenze

Numero da propriedade: 26053111

PRECO DE COMPRA: 850.000 EUR « AREA: ca. 216 m2 . QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 2.309 m?2
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Numa vista ger al

26053111

ca. 216 m?2

Telhado de quatro
abas

8
5
3
1912

2x Car port, 2x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

850.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Sélido
ca. 120 m?2

Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 295.10 kWh/m2a
16.07.2036
H
Gas 1912
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Malente

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04521 - 76 45 90

Selbststandiger Shop Eutin | Peterstrae 1 | 23701 Eutin

eutin@von-poll.com | www.von-poll.com/eutin

www.von-poll.com
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Tyt
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

FA.Z. INSTITUT £

DEUTSCHLANDS KUNDEN- ‘E)"E‘g‘;:?;:;g
BEGEHRTESTE -
IMMOBILIENMAKLER HEIT
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Uma primeira impressao

Diese ca. 1912 erbaute Jugendstilvilla steht im Herzen M alentes auf einem ca. 2300m?2
grof3en Grundstiick langsseits zur Schwentine.

Das Grundstiick besteht ausinsgesamt drei Flurstiicken. Esbestand in der Vergangenheit
eine mittlerweile abgelaufene positive Bauvor anfrage fiir ein weiteres, potentielles Baufeld.
Eine neue Bauvoranfrageist derzeit in Bearbeitung.

Die Villaumfasst zwei Wohneinheiten.

Dieim Hochpaterre gelegene Hauptwohnung bietet auf ca. 128m2 Wohnflache mit 3
Schlafzimmern, einem hellen Wohnzimmer mit Kamin, einem geraumigen Esszimmer und 2
Badern zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Die imposante Deckenhdhe von 3 M etern gibt
den Raumen eine luftige und grof3ziigige Raumatmosphar e. Das gesamte Geschoss wurde
2014 saniert und renoviert.

Die ca. 88m2 grof3e Dachgeschosswohnung wurde im Anschluss 2016 saniert und renoviert.
Die Wohnung umfasst 2 Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche und ein Bad, eine
kleine Vorratskammer, sowie 2 Balkone. Viele Fenster, Deckenhdhen biszu 2,70m und ein
hoher Drempel lassen das Geschoss nicht wie ein typisches Dachgeschoss wirken. Die helle
und gut geschnittene Wohnung ist zur Zeit unbefristet vermietet und kann so durch die
Mieteinnahmen auch eine eventuelle Finanzierung in Teilen unter stiitzen.

Das gesamte Hausist unterkellert, wobei sich dieser Keller aufgrund der baulichen Lage
zum groften Teil im eigentlichen Erdgeschoss befindet. Neben ver schiedenen Kellerrdumen,
einem WC und einer Garage, befindet sich hier zur Gartenseite ein kleines Duschbad mit
eigenem Ausgang. Im Keller befindet sich die 2020 neu installierte Gas-Brennwer theizung.
Zusatzlich verflgt dasHaus tUber eine Wasser enthartungsanlage und eine Wallbox hinter
dem Haus. Zusammen umfasst der Keller ca. 100m2 Nutzflache.

Weitere Nutzflache befindet sich im hinter dem Haus gelegenen Anbau, der in friheren
Zeiten zum Trocknen von Fischernetzen diente und heute Gestaltungspotential fir neue
Nutzungsideen bietet.

Ein Doppelcarport und ein an der Schwentine gelegenes kleines Gartenhaus runden die
baulichen Anlagen ab.

Ein weiteres Highlight ist ohne Frage das grof3e, gut eingewachsene Grundstiick, welches
sich auf voller Lange Gber 90m an der Schwentine erstreckt. Sie haben die Qual der Wahl,
ob Sievon Ihrem Holzdeck dem Treiben auf der Schwentine zuschauen, selbst ein Kanu an
einem der Stegeins Wasser setzen oder die herrliche Natur an einem sichtgeschitzten
Sitzplatz im Garten genief3en.
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Detalhes do equipamento

- direkte Schwentinelage auf ca. 90m L ange
- Gartenhaus

- Sonnendeck

- 2 Stege/Einsatzstellen

- potentielles Baufeld

- 2 Wohneinheiten (DG ver mietet)
- hohe Decken

- neue Heizung aus 2020

- Wasserenthéartung

- Wallbox

- 2 Balkone

- Doppelcar port

- Glasfaseranschluss
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Tudo sobrealocalizacao

Die Gemeinde Malente liegt mitten in der Holsteinischen Schweiz. Der zentrale Ortsteil Bad
Malente liegt zwischen dem Dieksee und dem Keller see und wird von der Schwentine
durchflossen.

Malente hat mit dem Bahnhof Bad M alente-Gremsmiihlen an der Bahnstrecke Kiel —

L Gibeck im ¥2-Stunden-Takt Anschlisse nach Kiel und L Gibeck.

Malente verflgt Uber alle Annehmlichkeiten des alltaglichen L ebens. Schulen, Kindergarten,
Arzte, Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Boutiquen, viele Restaurants, etc. befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Besonder s bekannt durch die vielen Seen und die besonderen L andschaften der Schleswig-
Holsteinischen Schweiz, hat sich Bad Malente Uber die Jahre als Tourismusstandort
entwickelt.

Durch den hohen Freizeitwert und den Status einer Kurstadt haben sich in Malente neben
vielen Hotelsund Appartementhausern auch Kliniken und Rehakliniken angesiedelt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASSNUR ANFRAGEN MIT ANGABE DER
VOLLSTANDIGEN KONTAKTDATEN VON UNSBEARBEITET WERDEN KONNEN.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Robert Rothbock

Peterstrafle 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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