VON POLL

Toscolano Maderno - Toscolano-Maderno

Exklusive Villa mit Seeblick in Toscolano M aderno

Numero da propriedade: IT264923198

IN THE BEST LOCATION FOR YOU ‘ VOI\II PQ,LL -

PRECO DE COMPRA: 1.830.000 EUR + AREA: ca. 316 m2 « QUARTOS: 12 « AREA DO TERRENO: 5.920 m?
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Numa vista geral

| T264923198

ca. 316 m2
03.08.2026
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1970

10 x Outros

1.830.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Provisionspflichtig

ca. 466 m?2
ca. 348 m?
Piscina, Lareira
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Dados ener géticos

Gas
N/A
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Uma primeiraimpressao

Eleganz, Komfort und ein Seeblick, der auf den ersten Blick begeistert

In einer ruhigen, abgeschiedenen und exklusiven L age gelegen, verkorpert diese
wunder schone freistehende Villa die perfekte Synthese aus Eleganz und Funktionalitét.
Umgeben von einem grof3en privaten Garten mit Swimmingpool bietet sie einen herrlichen
Blick auf den See und absolute Privatsphére—ideal fur alle, diein Ruhe leben mdchten,
ohne auf den Komfort leicht erreichbarer Annehmlichkeiten verzichten zu missen.

Die Villa erstreckt sich Giber zwei Ebenen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3ziigiger Wohnbereich mit grof3en Fensterfronten zum
Garten und zum Panorama, eine Wohnkiche, drei Schlafzimmer und zwel Badezimmer. Die
Uberdachte Veranda, die direkt an den Wohnber eich angeschlossen ist, bietet den idealen
Rahmen fir Mittag- und Abendessen im Freien, umgeben von der Schonheit der
umliegenden L andschaft.

Das perfekt organisierte Untergeschoss beherbergt zwel weitere Gastezimmer oder

M ehrzweckrdume, ein Badezimmer, einen ger aumigen Aufenthaltsraum fir gesellige
Momente, eine Waschktiche, einen Weinkeller sowie Technikréume.

Im Auf3enbereich garantiert der das Anwesen umgebende Garten Privatsphare und
ganzjahrig angenehme Aufenthaltsbereiche, wahrend der Pool dieses auf3er st hochwertige
Ambiente abrundet, dassich perfekt fir Entspannung und Freizeit eignet.

Dietechnischen Anlagen wurden vor etwa vier Jahren komplett erneuert und gewahrleisten
Effizienz, Zuverlassigkeit und hohen Wohnkomfort.

Ein Anwesen von grolRem Char me, ideal sowohl als Hauptwohnsitz als auch als exklusive
Ferienresidenz, konzipiert fur digenigen, die Unabhangigkeit, Eleganz und eine der
begehrtesten Lagen der Region suchen.

Kontaktieren Sie uns, um weiter e | nfor mationen und die vollstandigen Unterlagen zu

er halten sowie einen vertraulichen Besichtigungstermin zu vereinbaren.




Numero da propriedade: IT264923198 - 25088 Toscolano Maderno - Toscolano-
Maderno

Detalhes do equipamento

Elektrik 2022 erneuert
Sanitaranlagen 2016 erneuert
Swimmingpool 11,5 Meter x 5 Meter
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Tudo sobrealocalizacao

Lageund Klima

Toscolano Maderno liegt auf einer weitlaufigen Landzunge zwischen dem romantischen
Hafen von Toscolano und dem malerischen Golf von M ader no.

Die Gemeinde Toscolano-M aderno liegt am Brescianer Ufer des Gar dasees, 40 km von der
Provinzhauptstadt Brescia entfernt.

DasKlimaist das ganze Jahr Uber mild und sehr angenehm. An den herrlichen
Frahlingstagen kann man den Triumph der bliihenden Natur erleben, im Sommer mildert
eineleichte Brise die hohen Temperaturen, der Herbst bietet bezauber nde Sonnentage und
selbst im Winter bleiben die Temperaturen angenehm.

Naturschénheiten in der Umgebung

Dielsoladel Garda, die grofite Insel des gesamten Gardasees, gehért zur Gemeinde San
Felice del Benaco. Auf der Insel befindet sich der luxuritse Palast der Familie Cavazza,
umgeben von wunder schénen italienischen Géarten und einem Uppigen Wald aus Zypressen,
Akazien und Kiefern. Zwischen April und Oktober werden gemeinsam mit der Familie
Cavazza Fuhrungen auf dieser atemberaubenden Insel organisiert. Erleben Siedie
paradiesische Atmosphére dieser kleinen Insel hautnah.

Der Botanische Garten Heller und das Vittoriale degli Italiani sind beliebte Ausflugsziele fr
Besucher ausaller Welt. Diedarliber liegenden Berge, die tGibrigens bequem zu Ful3
erreichbar sind, bieten atemberaubende Ausblicke.

Kulinarische Kostlichkeiten am Gardasee

In der Umgebung gibt es zahlr eiche ausgezeichnete Restaur ants, doch die renommiertesten
sind: Lido 84 (Sterne-Restaurant), Gattod’oro, La Tana, |l Cortiletto sowie hervorragende
Pizzerien.

Sport am Gardasee

Der Gardaseeist bekannt fiir seine Wasser sportarten, allen voran das Segeln mit den
bedeutenden Regatten, diejedes Jahr auf dem Gardasee stattfinden, aber auch
Wakeboarden (Wasser ski), Kitesurfen, Windsurfen, Kanufahren und Schnorcheln, ganz zu
schweigen von der der zeit angesagtesten Wasser sportart: Stand-up-Paddling (SUP).

Fir Liebhaber des Nervenkitzels bietet sich die Mdglichkeit, vom Gipfel des M onte Spino
und vom Monte Baldo aus den Rausch des Drachenfliegens und des Gleitschir mfliegens zu
erleben.

Zahlreiche Golfpléatze sind im Umkreisvon 15 km erreichbar, darunter Arzaga, Garda und
Colombaro.

Spaziergange, Radtouren oder Ausritte machen Ihre Erlebnisse zu etwas M agischem —es
gibt mehr als 100 km Radwege, die vom Seeufer biszu den Higeln fuhren.

Fur Schneeliebhaber ist der renommierte Ferienort Madonna di Campiglio in knapp zwei




Stunden mit dem Auto erreichbar.

Offentliche und private Hafen

- Hafen von Salo (6ffentlich und privat)

- Hafen von Mader no (6ffentlich)

- Hafen Torchio—Manerba del Garda (privat)

- Hafen von Gardone Riviera (6ffentlich und privat)

Strandein Salo und Umgebung

Die Gegend bietet einige wunder schoéne Strande: den Strand ,, Degli Ulivi“, den , Lido
Azzurro* und die, Riva Granda“. Wenn du einen vierbeinigen Freund hast, ist der Strand

» Riva Grande" genau das Richtige fur dich: Er ist sehr grof3zligig angelegt und verfugt Gber
einen Rettungsdienst, einen Kiosk, Trinkbrunnen sowie einen Spielbereich fir Hunde und
Kinder.

Strand ,, Rive Grandi* in Barbarano.

Strand Rimbalzello.

Fir die Kleinen und nicht nur far sie

10 Vergniigungspar ks am Gardasee, die man nicht ver passen sollte; das L acheln, der SpaR,
die Unbeschwertheit des Familienurlaubs....Gardaland Park, Gardaland Sea Life Aquarium,
Caneva Aquapark, Movieland: The Hollywood Park, Medieval Times, das Ritter-Rodeo,
Busatte Adventure, Parco Natura Viva, Parco Giardino Sigurta, Elias Adventure Park,
Jungle Adventure Park sowie 6ffentliche und private Parks, in denen man alle einheimischen
Pflanzenar ten bewunder n kann.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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