Polpenazze Del Garda - Ambrusaga

Neu gebaute Villa mit Seeblick

Numero da propriedade: IT264922928

IN THE BEST LOCATION FOR YOU ‘ YON, POLL

PRECO DE COMPRA: 1.190.000 EUR + AREA: ca. 200 m2 « QUARTOS: 10 ¢ AREA DO TERRENO: 800 m?
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Numa vista ger al

| T264922928 1.190.000 EUR
Provisionspflichtig

ca. 200 m2

24.06.2026 ca. 330 m2

10 ca. 220 m2

3 Terraco, Varanda

4

2024

4 x Outros
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final

Bomba de calor ar- 20.00 kWh/m2a
agua

20.11.2034 A

Unidade combinada
deaquecimento e
poténcia
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Uma primeira impressao

Neu errichtete Doppelhaushélfte mit dominantem Seeblick, komplett mit Designer mébeln
ausgestattet, entworfen, um ein Hochstmaf? an Komfort, Bauqualitat und Eleganz zu bieten.
Das Anwesen zeichnet sich durch seine feinen Oberflachen, raffinierte Einrichtung und
Liebe zum Detail, mit einem moder nen und funktionalen | nnenraum L ayout auf drei
Ebenen.

Im Erdgeschoss befinden sich eine grol3e Garage fur drei Autos sowie ein Keller und eine
Waschkltiche, praktische und gut organisierte Raume.

Dieerste Etage ist dem Schlafbereich gewidmet und besteht ausdrel Schlafzimmern, drel
Badern und einem Balkon, mit hellen und perfekt ausgestatteten Raumen.

Auf der zweiten Etage befindet sich ein herrlicher Wohnbereich mit einer offenen Kiicheim
zeitgenodssischen Design, einem Service-Bad und Zugang zu einer grof3en Terrasse mit
Seeblick, ideal fur Momente der Entspannung und Geselligkeit.

Im Auf3enbereich wird die Immobilie durch einen privaten Garten mit Jacuzzi sowie einen
AulRenparkplatz vervollstandigt.

Eine exklusive L 6sung, bereit zu leben in, ideal fir digenigen, die eine moderne Villa mit
Blick auf den See, mit Stil eingerichtet und mit hohen Qualitatsstandar ds ausgestattet.




Numero da propriedade: IT264922928 - 25080 Polpenazze Del Garda - Ambrusaga

Tudo sobrealocalizacao

Polpenazze del Garda ist eine Gemeinde mit 2 733 Einwohnern in der Provinz Brescia, im
Valtenesi-Gebiet, in der Nahe des Gar dasees.

Sieist vor allem fr die Produktion von Gardawein und Olivendl bekannt. Jedes Jahr findet
hier vom letzten M aiwochenende bis zu den ersten Junitagen in den Stral3en des historischen
Zentrumsdie" Fieradel Vino" (Weinmesse) statt.

Historisch erwdhnenswert ist, dassder Palazzo Tenuta L e Posteghe wahrend der
italienischen Sozialrepublik Sitz des Verteidigungsministeriumswar.

Lageund Klima

DasKlimaist das ganze Jahr Uber mild und sehr angenehm. An schénen Friihlingstagen
kann man den Triumph der bliihenden Natur erleben, im Sommer mildert eineleichte Brise
die hohen Temperaturen, der Herbst bietet bezauber nde Sonnentage und auch im Winter
bleiben die Temperaturen angenehm.

Naturschdnheiten in der Umgebung

Isola del Garda, die gr6f3te Insel des Gar dasees, gehort zur Gemeinde San Felice del Benaco.
Auf der Insel befindet sich der luxuritse Palast der Familie Cavazza, umgeben von

wunder schoénen italienischen Géarten und einem reichen Wald aus Zypressen, Akazien und
Kiefern. Zwischen April und Oktober werden gefiihrte Besichtigungen dieser
atemberaubenden Insel mit der Familie Cavazza organisiert. Spliren Sie die paradiesische
Atmosphéaredieser kleinen Insel auf Ihrer Haut.

Der Botanische Garten Heller und das Vittoriale degli Italiani sind beliebte Ziele fur
Besucher ausaller Welt, und die dar Uber liegenden Berge, die auch zu Ful gut erreichbar
sind, bieten eine atember aubende Kulisse.

Kulinarische Kunst am Gar dasee

Esgibt viele ausgezeichnete Restaurantsin der Gegend, aber die bekanntesten sind Lido 84
(Sternerestaurant), |1 Benaco, L'orologio, Trattoria Picedo und ausgezeichnete Pizzerien.
Esgibt unzéhlige Weinkeller, in denen man lokalen Wein und Olivendl probieren kann.
Sport am Gardasee

Der Gardaseeist bekannt fiir seine Wasser sportarten, allen voran das Segeln mit den
bedeutenden Regatten, die jedes Jahr in den Gewassern des Benaco stattfinden, aber auch
Wakeboarding (Wasser ski), Kitesurfen, Windsurfen, Kanufahren, Schnorcheln und nicht zu
ver gessen die der zeit beliebteste Wasser sportart: Stand-up-Paddling (SUP).
Abenteuerlustige kbnnen von den Gipfeln des M onte Spino und des Monte Baldo aus den
Nervenkitzel des Drachen- und Gleitschirmfliegens erleben.

Mehrere Golfplatze sind im Umkreisvon 5 km zu erreichen: Arzaga, Garda Golf und
Colombaro.

Spaziergange zu Ful3, mit dem Fahrrad oder auf dem Pferderticken machen I hre Erfahrung
magisch, es gibt mehr als 100 km Radwege, die vom Seeufer bis zu den Hugeln fuhren.




Fir Schneeliebhaber ist der renommierte Skiort Madonna di Campiglioin knapp zwei
Autostunden zu erreichen.

Offentliche und private Hafen

- Hafen von Manerba (6ffentlich und privat)

- Hafen von Portese ( 6ffentlich und privat )

- Hafen von San Felice ( offentlich )

Strénde von Maner ba und Umgebung

Spiaggia delle Rive.

Strand Mulino und Strand M okai.

Strand Bau in Salo

Strand Rive Grandi in Barbarano.

Strand von Rimbalzello.

Fur dieKleinsten und mehr

10 Vergniigungspar ks, die man am Gar dasee nicht ver passen sollte; das L acheln, der Spal,
die Unbeschwertheit eines Familienurlaubs....Gardaland Park, Gardaland Sea Life
Aquarium, Caneva Aquapark, Movieland: The Hollywood Park, Medieval Times, das Rodeo
der Ritter, Busatte Adventure, Parco Natura Viva, Parco Giardino Sigurta, Elias Adventure
Park, Jungle Adventure Park sowie offentliche und private Parks, in denen Sie alle
einheimischen Blumenarten bewundern kénnen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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