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PRECO DE COMPRA: 850.000 EUR « AREA: ca. 170 m2 « QUARTOS: 5
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Numa vista geral

IT254151893 850.000 EUR
Provisionspflichtig

ca. 170 m2

3 ca. 195 m2

5 Terraco

3

3

1900
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final

20.01.2032 113.04 kWh/m2a
E
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
—

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dellattestato Nuova costruzione.

V' Residenziale Indano acinclo. /' Passaggio di proprieta
Non residenziale 7/ Unita immobitare

Locazione

Gruppo di unita immobiliari Fiiniraions bnpdiunks

Numero di unita immobilari Riqualficazione energetica
Classificazione DP.R 41283:E1(1) || 4 (i & composto fedificio: 20 s
Dati identificativi
N, Regione:  Veneto Zona limatica: €
N Comune:  Verona Anno di costruzione: 1900
\ = |Indifizzo:  Via Carlo Cattaneo Superfiie uile rscaldata (m'): 164,82
Pano: 3 ‘Superficie uile rafrescata (m): 0,00

Intero
Coordinate GIS: 454394 10,9913

e

Comune catastale Verona(L781)

Servizi energetici presenti

) [ W] cunatcscions imense 01 [ B votacira macomicn (1 5] Wiasions

[ | climatizzazione estiva /[ %] prod. acqua caica sanitaria | 13| Trasporto i persone o cose:

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRIC,
L indice di
prosent, nonché la prestazione energetca del fabbricato, al netto del rendimento degliimpiant present.

Prostazione energetica del Prestazions energetica globale
fabbricato
+ oo

Inverno || Estare
o o
\“ o |
4 P || soeme
,
E (113,04)
I
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Uma primeira impressao

Nur einen Steinwurf von der Arena von Verona entfernt, in der Via Carlo Cattaneo, bieten
wir lhnen eine Wohnung im dritten Stock eines eleganten Gebaudes aus dem Jahr 1900,
das seinen historischen Charme beibehalten hat. Wir treten durch die Tur und betreten
ein grolRes Wohnzimmer, dessen Einrichtung auf nattirliche Weise drei verschiedene
Bereiche abgrenzt: den Essbereich, den Wohnbereich mit Cocktail-Ecke und den Arbeits-
/Schlafraum.

Was uns sofort auffallt, sind die charakteristischen Zwischendecken: abgestufte und
gewellte architektonische Elemente, die nicht nur dekorativ sind, sondern auch die
Klimaanlage, ein ausgekliigeltes Beleuchtungssystem mit Scheinwerfern und die
Beschallungsanlage mit Musik aus der Leitung verbergen.

Die helle und funktionelle Kiiche blickt auf einen Balkon.

Die Wohnung bietet drei Schlafzimmer mit unterschiedlichen Eigenschaften: Das
Hauptschlafzimmer mit Doppelbett verflgt Uber ein eigenes Bad mit Whirlpool und einen
separaten begehbaren Kleiderschrank, das zweite Schlafzimmer mit Doppelbett hat
ebenfalls einen begehbaren Kleiderschrank, und das dritte Schlafzimmer bietet viel Platz.
Neben dem privaten Badezimmer des Hauptschlafzimmers mit Doppelbett gibt es ein
zweites Badezimmer mit grof3er Dusche, eine integrierte Waschkiche, einen praktischen
und platzoptimierten Abstellraum und ein drittes Badezimmer.

Der kirzlich erneuerte Aufzug erreicht auch das Untergeschoss, wo sich die Garage
befindet.

Im Preis inbegriffen:

Dachgeschoss im vierten Stock

Keller im Untergeschoss

Madglichkeit eines Uberdachten Stellplatzes in der Garage der Wohnanlage
Schlussfolgerung - Kommerzieller Vorschlag

Preisvorstellung:

Wohnung: €850.000

Garage: 80.000 Euro
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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