Toscolano Maderno - Gardasee

Bauernhaus mit Seeblick und Park mit
Olivenbaumen

Numero da propriedade: IT244921730
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PRECO DE COMPRA: 960.000 EUR « AREA: ca. 279 m2 « QUARTOS: 12 + AREA DO TERRENO: 1.045 m?
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Numa vista ger al

| T244921730 960.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 279 m2 Moradia

29.01.2025 Provisionspflichtig

12

4 ca. 335 m?

3 ca. 349 m2

1940

6 x Outros
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Uma primeira impressao

Entdecken Sie eine exklusive Gelegenheit, in einem prestigetr &chtigen Bauer nhaus zu
wohnen, dassich in einer beneidenswerten Lage nur 500 Meter vom See entfernt in Roina,
einem Ortsteil von Toscolano Mader no, befindet. Dieses bezauber nde Anwesen, dasvon
jahrhundertealten Olivenhainen umgeben ist und zu dem man durch ein majestatisches Tor
gelangt, das die Schonheit des Anwesens vorwegnimmt, zeichnet sich durch eine char mante
historische Mauer aus, die auch eine Garantie fiir Privatsphare und Sicher heit ist.

Das auf drei Ebenen verteilte Gebaude ist komplett oberirdisch und bedarf einer
umfassenden Renovierung, wobei das Dach kirzlich erneuert wurde.

Vom ersten und zweiten Stockwerk aus hat man einen herrlichen Blick auf den See, der ein
einzigartiges Panorama bietet und das Wohnerlebnis bereichert.

Das genehmigte Ausbaupr ojekt sieht die Aufwertung des Dachgeschosses und eine
Vergro6ierung des Volumensim Erdgeschoss vor, wo ein grof3ziigiger Swimmingpool gebaut
werden kann.

Eswird eine Renovierungsinvestition von ca. 700.000 € ver anschlagt, um diese Wohnung in
einen wirklich exklusiven Riickzugsort zu verwandeln.

Kommen Sie und entdecken Sie den Charme dieser einzigartigen Wohnung.
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Tudo sobrealocalizacao

Ein Zentrum etruskischen Ursprungs, das der Uberlieferung nach in réomischer Zeit
BENACUM hief3 und die Hauptstadt der Brescianischen Riviera am Gardasee war .
Zwischen dem 10. und 13. Jahrhundert erlebte die Stadt dank einer Reihe von Privilegien,
die zunachst von Otto I ., dann von Friedrich Barbar ossa und von Robert von Anjou, dem
Kdnig von Sizilien, gewahrt wurden, eine Blitezeit. Vor allem dank Barbar ossa erhielt die
Stadt eine Teilautonomie, wahrend sie 1377 auf Wunsch von Beatrice della Scala, die die
Hauptstadt des" M agnifica Patria" nach Salo verlegte, ihre Rolle als Hauptstadt der Riviera
verlor. Unter venezianischer Herrschaft fiel sieunter dieterritoriale Zustandigkeit der
Quadra di Maderno. Das klinstlerische Erbeist besondersreich: Neben den Resten der
préachtigen FuRboden einer Villa aus etruskischer Zeit und dem Denkmal des brescianischen
Staatsmannes Giuseppe Zanardelli kann man den Palazzo M afizzoli ausdem 17. Dazu
gehoren das Helligtum der Madonna del Benaco, das bereitsim 5. Jahrhundert existierte,
dieKircheder Heiligen Peter und Paul, die Ende des 16. Jahrhundertsim Auftrag des
Heiligen Carlo Borromeo errichtet wurde, die Pfarrkirche Sant'Ercolano und dieKirche S.
Bartolomeo.

Lageund Klima

Toscolano Maderno liegt auf einer breiten Landzunge zwischen dem romantischen Hafen
von Toscolano und dem malerischen Golf von Maderno.

Die Gemeinde Toscolano-M aderno liegt auf der Brescianer Seite des Gar dasees, 40 km von
der Provinzhauptstadt Brescia entfernt.

DasKlimaist dasganze Jahr Uber mild und sehr angenehm. An schonen Frahlingstagen
kann man den Triumph der bliihenden Natur erleben, im Sommer mildert eine leichte Brise
die hohen Temperaturen, der Herbst bietet bezauber nde Sonnentage und auch im Winter
bleiben die Temperaturen angenehm.

Naturschonheiten in der Umgebung

Isola del Garda, die gr6f3te Insel des Gar dasees, gehort zur Gemeinde San Felice del Benaco.
Auf der Insel befindet sich der luxuridse Palast der Familie Cavazza, umgeben von

wunder schonen italienischen Gérten und einem reichen Wald aus Zypressen, Akazien und
Kiefern. Zwischen April und Oktober werden gefihrte Besichtigungen dieser
atemberaubenden Insel mit der Familie Cavazza organisiert. Spiiren Siedie paradiesische
Atmosphéredieser kleinen Insel auf Ihrer Haut.

Der Botanische Garten Heller und das Vittoriale degli Italiani sind beliebte Ziele fur
Besucher ausaller Welt, und die dar tiber liegenden Berge, die auch zu Fuld gut erreichbar
sind, bieten eine atember aubende K ulisse.

Kulinarische Kunst am Gardasee

Esgibt viele ausgezeichnete Restaurantsin der Gegend, aber die bekanntesten sind: Lido 84
(Sternerestaurant), Gatto d'oro, latana, il Cortiletto und ausgezeichnete Pizzerien.




Sport am Gardasee

Der Gardaseeist bekannt fiir den Wasser sport, vor allem flr den Segelsport mit den
bedeutenden Regatten, diejedes Jahr in den Gewassern rund um den Gardasee stattfinden,
aber auch fur Wakeboar ding (Wasser ski), Kitesurfen, Windsurfen, Kanufahren,
Schnorcheln und nicht zu vergessen fir die der zeit beliebteste Wasser sportart: Stand-up-
Paddling (SUP).

Abenteuerlustige konnen vom Gipfel des Monte Spino und des M onte Baldo aus Drachen-
und Gleitschirmfliegen.

Mehrere Golfplatze sind im Umkreisvon 15 km zu erreichen, Arzaga, Garda und
Colombaro.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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