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Kéngen

Altbestand mit Potenzial — Verwirklichen Sielhre
Wohnideen

Numero da propriedade: 26364002

PRECO DE COMPRA: 330.000 EUR « AREA: ca. 103,17 m2 « QUARTOS: 5 « AREA DO TERRENO: 300 m?

www.von-



Numero da propriedade: 26364002 - 73257 Kéongen

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos
Plantas dos pisos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26364002 - 73257 Kéongen

Numa vista ger al

26364002 330.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 103,17 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1956 2006
Solido

Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Fogéo Consumo ener gético
final
Oleo 459.50 kWh/m2a
21.05.2036
H
Petréleo 1956
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bl einem Nettodarlehensbetrag von 350,000 €

3,58% p.a.

effeitiver lahreszins: 10 lahre Sallzinsbindung
3,51% p.a. gebundener Sollzns

Wir bieten lhnen unabhangige : L
Finanzierungsberatung, iiberpriifen Ihre N W Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche & ohe 344%pa.  3,54% pa wie im Internet,
Immobilie far Sie finanziell in Frage kommt! 8. 351%pa 358%pa. | Ansprechpartner

30 Jahre 417%pa. 427%pa vor Ort!

Stand 04,05.2026
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FAZ. INSTITUT

1]

BELLEVUE

Best Property

2026

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

Partner

Seit 2024

* %k Kk k
SEHR GUT

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 -5044 880

Immo 99% Empfehlungen
Scout24

Partner-Shop Kircheim unter Teck | MarktstraRe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

von-poll.com

www.von-p
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Uma primeira impressao

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1956 spiegelt mit seinem klassischen
Grundrissden Charakter seiner Entstehungszeit wider und bietet heute die M 6glichkeit, ein
Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen weiter zuentwickeln. Auf einem ca. 300 mz2
grof3en Grundstiick stehen insgesamt ca. 103,17 m2 Wohnflache zur Verfigung.

Die Immabilie befindet sich weitgehend im Zustand ihres Baujahres und bietet damit viel
Raum fir individuelle M oder nisierungs- und Gestaltungsideen. Beheizt wird das Haus
derzeit Uber einen Holz-Kachelofen. Je nach Anspruch und Nutzungskonzept kann die
Immobilie grundsatzlich auch in ihrem aktuellen Zustand genutzt werden, gleichzeitig bietet
sie hervorragende Voraussetzungen fir eine schrittweise oder umfassende M oder nisierung.

DieweilRen Kunststofffenster wurden im Jahr 2003 er neuert. Aul3enliegende
Verschattungselemente sind der zeit nicht vorhanden. Die Beheizung des Wohnhauses er folgt
derzeit ausschlief3lich Giber einen mit Holz befeuerten Ofen im Erdgeschoss. Eine weitere
zentrale Heizungsanlage ist aktuell nicht vorhanden.

Die bestehende Raumaufteilung er 6ffnet ver schiedene M 6glichkeiten der zukiinftigen
Nutzung. Aktuell ist die untere Wohneinheit noch tUber eine separate Wohnungstiir vom
Ubrigen Haus getrennt. Ebenso denkbar ist jedoch, beide Ebenen miteinander zu verbinden
und so ein zeitgemaliies, zusammenhangendes Wohnkonzept zu schaffen.

Der Gartenbereich vor dem Haus bietet Potenzial fur eine ansprechende Neugestaltung und
kann mit Uber schaubarem Aufwand wieder zu einem schdnen Rickzugsort werden. Die
Schaffung eines Stellplatzesist vor behaltlich der behérdlichen Genehmigung denkbar.

Im Unter geschoss stehen praktische Nutzflachen zur Verflgung, darunter Vorrats- und
Abstellrdume, eine Waschkiche sowie weiter e enemalige L ager flachen. Diese bieten
zusatzlichen Stauraum und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir Hobby, Werkstatt oder
Hauswirtschaft.

DasHaus bietet die seltene Gelegenheit, ein freistehendes Eigenheim in zentraler Lage von
Kdngen vollstéandig nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die solide Grundstruktur
und die praktische Raumaufteilung bilden die Basis flir ein individuelles Zuhause mit viel
Potenzial.

Wir freuen uns tber I hr Interesse an dieser Immobilie und stehen Ihnen fir weitere




Informationen gerne zur Verflgung. Selbstver stdndlich zeigen wir Ihnen das Haus auch
personlich im Rahmen einer Besichtigung.
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Detalhes do equipamento

Freistehendes Einfamilienhaus

M assivbauweise

Baujahr 1956

Ca. 103 m2 Wohnflache

Ca. 300 m2 Grundstiick

5 Zimmer

4 Schlafzimmer

Tageslichtbad mit Dusche

Separ ate K tiche mit Einbaukliche

Holzofen im Erdgeschoss, ggf. umr listbar auf Ol

Voll unterkellert

Praktische Nutz- und Abstellflachen im Unter geschoss

Keller mit AulRenzugang

Kachelofen

Beheizung aktuell ausschliesslich tiber Holz
Kunststoff-Doppelver glasung-I solier glasfenster (2003)

Natur stein-, Laminat-, PVC/Linoleum, Betonbtden
Gartenbereich mit Gestaltungspotenzial

M dglichkeit zur Schaffung eines Stellplatzes (vorbehaltlich behordlicher Genehmigung)
Energieeffizienzklasse H (Endener giebedarf 459,5 kWh/(m?2a))
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Tudo sobrealocalizacao

Kongen ist eine attraktive Gemeindeim Landkreis Esslingen und liegt nur ca. 9 km von
Esslingen am Neckar sowie etwa 6 km von Nirtingen entfernt. Die Gemeinde gehort zur
wirtschaftsstarken Region Stuttgart und zur europaischen Metropolregion Stuttgart.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRe B313 sowie die
nahegelegene Autobahn A8 sind Stuttgart, der Flughafen sowie die umliegenden Stadte
schnell erreichbar. Der Bahnhof Wendlingen am Neckar befindet sich in kurzer Entfernung
und bietet Anschluss an die S-Bahn-Linie S1 Richtung Stuttgart und Kirchheim unter Teck
sowie an Regionalziige in Richtung TUbingen, Stuttgart und Ulm. Erganzt wird die gute
Anbindung durch Busverbindungen innerhalb der Region.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Manuela Sachs & Michael Krohe

Marktstrafle 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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