Achim

Wohnen nahe der Weser —naturnah, ruhig und
dennoch hervorragend angebunden!
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Numa vista ger al

26346046 299.000 EUR
Kauferprovision betragt

ca. 99 mz 3,57 % (inkl. MwSt.) des

45 beurkundeten

' Kaufpreises

2 sdlido

L Cozinha embutida,

2001 Varanda
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Dados ener géticos

Gasnatural leve Consumo energético final
29.06.2027 96.00 kWh/m2a
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Plantas dos pisos
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Schlafen
ca.13 m* L

Dachgeschoss




3,11 1,64 2,00 2,03
5,00 4,85

0,50

Keller 2

ca.7m?

2,12

5,42

2,12

Keller 3
ca. 7m?
Waschen/

Trocknen

Hausanschlussraum ca. 22 m?

13,00
2,13
13,25
13,50

1,75

2,10

Fahrrad/
Abstellraum

5,00

3,46

i

Keller 6

Kellergeschoss

Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Schon beim Ankommen empfangt einen das zeitlose Gesicht des Hauses, das sich mit rotem
Klinker in einer von alten Baumen gerahmten Stichstraf3e présentiert. Die Umgebung bleibt
angenehm leise; nur dasleise Rascheln der Blatter und der Gesang der Vogel mischen sich in
dieLuft. Hier, am Rande des Natur schutzgebiets, liegt das L eben im Dialog mit der

L andschaft, Spazier gange, Radtouren auf dem Weserradweg oder einfach ein M oment der
Ruhe sind Teil des Alltags. Trotz dieser Nahe zur Natur ist das urbane L eben nie weit
entfernt: Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und die Anbindung an die A27 sind bequem
erreichbar.

Im Inneren 6ffnet sich die Maisonettewohnung mit einer einladenden Grol3ztigigkeit. Der
Wohn- und Essbereich geht fliel3end ineinander Uber; grof3e Fenster lassen den Raum hell
wirken und holen das Grin der Umgebung ins Haus. Die offene Kiicheist funktional
ausgestattet, mit viel Arbeitsflache, klaren Linien und liebevollen Details, die dem Raum
Charakter verleihen. Hier lasst sich das Fruhstiick mit Blick ins Grine genief3en, wahrend
die Sonne langsam dur ch das Fenster wandert.

Die private Ebeneim Dachgeschoss schenkt Riickzug und Gebor genheit. Das grof3ziigige
Schlafzimmer unter der Schréage strahlt Ruhe aus; selbst an grauen Tagen wirkt der Raum
freundlich und weit. Ein begehbarer Kleiderschrank mit Oberlicht bietet Platz und
Struktur, wahrend das zweite Zimmer vielseitig genutzt werden kann, als Kinderzimmer,
Arbeitsbereich oder Raum fur Géste. Das Badezimmer bietet mit Wanne, Dusche und
Tagedlicht eine entspannte Atmosphére, in der der Alltag Pause macht.

An warmen Tagen zieht es einen hinaus auf den Balkon mit Blick in die Baumkronen. Hier
lasst sich der Tag mit einem Kaffee beginnen oder am Abend entspannt ausklingen. Ein
eigener Kellerraum schafft zusatzlichen Stauraum fir alles, was nicht taglich gebraucht
wird. Der private Stellplatz direkt am Haus und ein moder ner Fahrradschuppen sorgen fur
Komfort im Alltag.

Esist ein Ort, der mit seiner ruhigen Lage, der Nahe zur Natur und der durchdachten
Aufteilung Uberzeugt. Jeder Raum, jedes Detail spiegelt das Gefiihl, angekommen zu sein.
Wer hier wohnt, spiirt sofort die besondere Verbindung von Riickzug und L ebendigkeit.
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Detalhes do equipamento

Lage & Umfeld

- Sehr ruhige Lage in naturnaher Umgebung

- Schénes Natur - und L andschaftserlebnis

- Besonder s beliebt bel Radfahrern (Weserradweg, Weser-Rundtour) sowie
fur Spaziergange, Wandern und Erholung

- Attraktive und zentrale Wohnlage

- Gute Anbindung A27

Innenbereich & Ausstattung

- Grol3ztigiger Wohn- und Essbereich

- GrofRRes Schlafzimmer

- Gut ausgestattet K liche

- Vollbad

- Balkon

- Waschraum mit Waschmaschinenanschluss

- Kellerraum

Sonstiges

- Instandhaltungsr ticklage zum 31.12.2025: 11.588,61 EUR
- Eigner Stellplatz

- Waschraum mit Waschmaschinenanschluss
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Achim-Baden, einem beliebten und
gewachsenen Ortsteil der Stadt Achim. Die Umgebung ver bindet auf angenehme Weise
natur nahes Wohnen mit einer guten infrastrukturellen Anbindung.

Besondersreizvoll ist die Nahe zur Weser sowie zu weitlaufigen Griun- und
Erholungsflachen. Spazier gange, Fahrradtouren und weiter e Freizeitaktivitaten lassen sich
direkt in der négheren Umgebung beginnen. Auch die historische Hiinenburg und das griine
Umfeld verleihen der Lage einen besonder en, gewachsenen Char akter.

Fir den téaglichen Bedarf stehen in Baden ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Arzte, Apotheken und weitere Dienstleister zur Verfiigung. Auch Kindergérten, Schulen
sowie Sport- und Freizeitangebote befinden sich im ndheren Umfeld und machen die Lage
besondersfir Familien attraktiv.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Uber die nahegelegene A27 sind sowohl
Bremen alsauch Verden schnell erreichbar. Der Bahnhof in Achim-Baden bietet zudem eine
gute Anbindung an den regionalen Bahnverkehr. Die Achimer Innenstadt mit weiteren
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Dienstleistungen ist in wenigen Fahr minuten
erreichbar.

Insgesamt bietet die L age eine gelungene Kombination aus Ruhe, Natur, guter Versorgung
und schneller Erreichbarkeit —ideal fur alle, die stadtnah wohnen und gleichzeitig die
Vor zlige eines gr inen Wohnumfeldes genief3en méchten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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