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Numa vista ger al

26346007 189.000 EUR
Piso

ca. 97 m Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1906 Cozinha embutida

1 x Garagem
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Dados ener géticos

Gas Certificado de
06.06.2019 consumo de energia
177.80 kWh/m2a
F
1906
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Uma primeira impressao

Willkommen in |hrem neuen Zuhause — einer charmanten Dachgeschosswohnung mit
besonderem Charakter in einem liebevoll erhaltenen Wohnhaus aus dem Ur sprungsbaujahr
1906.

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus
mit lediglich finf Wohneinheiten und vereint den unverwechselbaren Charme eines
historischen Gebaudes mit einem durchdachten Grundrissund einem traumhaften Ausblick
insGrine.

Auf rund 97 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt drei grof3zligig geschnittene Zimmer,
die ein angenehmes Wohngefiihl mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten verbinden.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein gerdumiger Flur, der alle Rdume
harmonisch miteinander verbindet. Zur linken Seite befinden sich das grol3ziigige
Hauptschlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, dassich ideal alsKinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen lasst. Auf der rechten Seite liegen die K iiche sowie das Badezimmer .
Die K liche Uberzeugt durch ihre angenehme Gr 63e und wird durch einen praktischen
Abstellraum erganzt, der wertvollen Stauraum fr Vorrate und Haushaltsger éte bietet.

Das Badezimmer ist derzeit mit einer Duschwanne ausgestattet und lasst sich bel Bedarf mit
Uber schaubarem Aufwand zu einer komfortablen Dusche umgestalten.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet das grofRziigige Wohnzimmer am Ende des Flures.
Grofl3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine helle, freundliche
Wohnatmosphare. Von hier aus er 6ffnet sich ein wunderschoner Blick Gber die weitlaufigen
Felder und Pferdeweiden der Umgebung. Dieser Ausblick verleiht der Wohnung eine
besonder e Ruhe und unterstreicht den naturnahen Wohnchar akter der Lage.

Ein weiterer besonderer Vorteil dieser Wohnungist der zugehérige Dachboden. Dieser
bietet nicht nur grof3zigige zusatzliche Abstell- und Lagerflachen, sondern er 6ffnet zugleich
interessante M 6glichkeiten zur Wohnraumerweiterung. Durch seine Gr63e und
Beschaffenheit eignet er sich hervorragend, um zusétzlichen Wohnraum zu schaffen und die
Wohnung kiinftig noch individueller zu gestalten. Ob als Homeoffice, Hobbybereich,
Gasteziimmer oder zusétzlicher Rickzugsort — diese Ausbaur eserve stellt einen echten
Mehrwert dar und ist in dieser Form nur selten zu finden.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fur Paare, kleine Familien oder alle, die das Wohnen




in einem historischen Gebaude mit grof3ziigigen Raumen, praktischen
Stauraummaglichkeiten und einer idyllischen Aussicht verbinden mdchten.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 1999. Der
Energieausweis weist die Ener gieeffizienzklasse F aus.

Eine lmmobilie fir Menschen, die den Charme historischer Bausubstanz zu schatzen wissen,
gleichzeitig Wert auf GrolRzligigkeit, Entwicklungspotenzial und ein natur nahes
Wohnumfeld legen. Hier genie3en Sie Tag fiir Tag einen unver baubaren Blick ins Griine
und die besonder e Atmosphér e eines Hauses mit Geschichte.
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Detalhes do equipamento

- Dachgeschosswohnung mit ca. 97 m2 Wohnflache

- Zugehoriger Dachboden mit Ausbaumdglichkeit

- Drel gut geschnittene Wohn- und Schlafrdume

- GrofRzugiges Wohnzimmer mit herrlichem Blick Uber Felder und Pferdeweiden
- Gerdumiges Hauptschlafzimmer

- Weiteres Zimmer alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzbar

- Helle K liche mit praktischem Abstellraum

- Badezimmer mit Duschwanne

- Grof3zugiger Flurbereich mit guter Raumaufteilung

- Historisches Wohngebaude aus dem Ur sprungsbaujahr 1906

- Lediglich finf Wohneinheiten im Gebaude

- Ruhige und naturnahe Wohnlage

- Charmanter Altbaucharakter

- Grol3e Fenster flachen mit angenehmen Lichtver haltnissen

- Gaszentralheizung (Baujahr 1999)

- Energieeffizienzklasse F

- Ideal fur Paare, kleine Familien oder Kapitalanleger

- Attraktive Kombination aus historischem Charme und praktischem Grundriss
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Tudo sobrealocalizacao

Verden, eine charmante Kreisstadt an der Aller in Niedersachsen, ist bekannt fir ihre
historische Altstadt, diereiche Pferdetradition und eine hohe L ebensqualitéat. Die Stadt
bietet eine gelungene Mischung aus historischer Atmosphére und moder ner | nfrastruktur.
Besonder s hervor zuheben ist der imposante Dom zu Verden, ein beeindruckendes gotisches
Bauwerk, das die Geschichte der Region wider spiegelt.

Verden (Walle) — Landliche I dylle mit besonderem Charme

Der Ortsteil Walle, im nordlichen Teil Verdens gelegen, ist gepragt von seiner landlichen
Idylle und naturnahen Umgebung. Mit weitlaufigen Feldern, kleinen Hofen und einer
dorflichen Gemeinschaft strahlt Walle einen besonderen Reiz aus. Hier erleben Bewohner
und Besucher die perfekte Balance zwischen Ruhe und Nahe zur Stadt.

Dielnfrastruktur in Walleist Giberschaubar, doch durch die kurze Distanz zur Verdener
Innenstadt sind alle wichtigen Einrichtungen destaglichen L ebens schnell erreichbar. Ein
besonder es Highlight fir Naturfreundeist die Néhe zu den Allerwiesen und den
umliegenden Wander - und Radwegen, die einladt, diereizvolle Landschaft Verdens zu
erkunden.

Verden ist eine Stadt, in welcher sich Tradition und M oderne ver binden. Junge Familien
und Ruhesuchende lassen sich hier gerne nieder, um die naturnahe L ebensweise zu
genieflen. Der Ortsteil steht fir Gemeinschaft und eine enge Verbundenheit mit der Natur —
ein perfekter Rickzugsort!

Verden punktet nicht nur durch seine charmante Atmosphare, sondern auch durch seine
hervorragende Verkehrsanbindung an die Metropolen der Region. Die Stadt liegt
verkehrsgiinstig an der Autobahn A27, die eine schnelle Verbindung nach Bremen und
Hannover ermaglicht. Die Fahrzeit nach Bremen betragt etwa 30 Minuten, wahrend
Hannover in knapp einer Stunde zu erreichen ist.

Auch Hamburgist gut erreichbar: Uber die Autobahnen A27 und A1 benétigt man rund 1,5
Stunden. Zusétzlich bietet der Bahnhof Verden als Teil des Regional- und
Fernverkehrsnetzes eine direkte Anbindung an wichtige Zugstrecken. Regelmaflige
Regionalziige und | CE-Verbindungen sor gen daftir, dass Bremen, Hannover und Hamburg
bequem und schnell auch ohne Auto erreicht werden konnen.

Mit seiner charmanten Mischung aus Stadt und Land ist Verden —und insbesondere Walle —




einidealer Ort, um Wurzeln zu schlagen oder einfach nur dieruhige Seite des L ebens zu
geniefden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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