VON POLL

Frankfurt am Main - Seckbach

Charmante Zwei-Zimmer -Gartenwohnung im
Zweifamilienhaus aus der Grunder zeit

Numero da propriedade: 26001085

PRECO DE COMPRA: 395.000 EUR < AREA: ca. 85 m2 . QUARTOS: 2
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Dados ener géticos
Oleo Consumo ener gético
03.02.2036 final
190.90 kWh/m2a
Petréleo F
1905
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Plantas dos pisos

Badezimmer
11 e i
m

Zimmer

Wintergarten




Kellerraum

Waschraum

McGrundriss




Numero da propriedade: 26001085 - 60389 Frankfurt am Main - Seckbach

Uma primeira impressao

Diese aul3er gewohnliche Zwei-Zimmer -Er dgeschosswohnung befindet sich in einem liebevoll
erhaltenen Altbau aus dem Jahr 1905 und vereint historischen Charme mit moder nem
Wohnkomfort. Auf circa 85 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss, der
sowohl Gemiitlichkeit alsauch Grof3ziigigkeit ausstr ahlt.

Besonder s hervor zuheben ist die Realteilung des Grundstiicks und der damit einher gehende
eigene Garten in studlicher Ausrichtung.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein einladender Windfang, der den Blick
in den groRRzligigen Garten freigibt —ein echtes Highlight dieser Immobilie und eine seltene
Gelegenheit fur Altbauliebhaber.

Die Kiucheist mit einer Einbaukliche und charmanten Dielenboden ausgestattet und fungiert
als ver bindendes Element zwischen den Wohnber eichen. Von hier aus gelangen Siein das
ruhige Schlafzimmer, das Uber ein kiirzlich saniertes Bad-en-Suite mit Tagedlicht,
grof3ziigiger Badewanne und stilvoller Ausstattung verfligt —ein perfekter Riickzugsort zum
Entspannen. Ein zusatzliches, innenliegendes Duschbad bietet fiir weiteren Komfort und
Flexibilitat im Alltag.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn-/Essber eich ebenfalls mit
Dielenboden und einem Kamin, der besondersin den kiihleren Monaten eine warme und
behagliche Atmosphar e schafft.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein eigenes Kellerabteil und Waschraum
sowie den eigenen Gartenanteil, der vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet —ob als griine
Oase, Spielbereich oder fur gesellige Stunden im Freien.

Das Obj ekt befindet sich in einem Zweifamilienhaus, bestehend aus dieser
Erdgeschosswohnung sowie einer dar tiberliegenden M aisonettewohnung. Beide Einheiten
kdénnen sowohl einzeln als auch gemeinsam erwor ben wer den.

Besonder sinteressant ist diese Immobilie fir Paare oder kleine Familien, die den
Altbaucharme mit eigenem Garten schatzen, K apitalanleger mit Blick fir wertstabile
Immobilien oder auch M ehrgenerationenwohnen, bei Erwerb des gesamten Hauses —ideal,
um Privatsphare und Nahe perfekt zu kombinieren. Auch fur Selbstnutzer, die Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach realisieren méchten ist dieses Angebot interessant.
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Detalhes do equipamento

- Altbau aus dem Baujahr 1905

- Teil eines Zweifamilienhauses (Erdgeschoss + M aisonettewohnung)
- Option zum Erwerb des gesamten Hauses

Innenausstattung

- Charmanter Dielenboden

- Grol3ztigiges Wohn-/Esszimmer

- Kamin im Wohn-/Essbereich

- Einbauktiche

- Schlafzimmer mit Bad-en-Suite

- M oder nes Tageslichtbad-en-Suite mit Badewanne

- Zusétzlichesinnenliegendes Duschbad

- Durchdachter Grundriss mit flieRenden Uber gangen

Auf3en und Nebenflachen

- Grol3er, eigener Garten (Sonder nutzungsr echt/alleinige Nutzung)
- Kellerabtell

Besondere Merkmale

- Historischer Altbaucharme kombiniert mit modernem Komfort

- Ruhige Wohnatmosphéareim kleinen Haus mit nur zwei Parteien
- Ideal fur Mehrgenerationenwohnen (bei Gesamterwerb)
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Tudo sobrealocalizacao

Seckbach, am norddéstlichen Rand Frankfurts gelegen, verbindet dorfliches Flair mit
urbaner Nahe und griner Erholung. Der Stadtteil zeichnet sich durch charmante
Wohnquartier e, gepflegte Neubauten sowie ein gewachsenes Ortsleben mit traditionellen
Apfelweinlokalen aus. Familienfreundliche I nfrastruktur mit Schulen, Kitas, Sportstétten
und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten unterstreichen die hohe L ebensqualitat.

Besonder s bekannt ist Seckbach fiir seine Lageim Frankfurter GrinGiurtel. Der Huthpark,
der Quellenwanderweg und der weitlaufige L ohrpark mit dem 185 Meter hohen Lohrberg
bieten ideale M dglichkeiten flr Spaziergange, Sport und Erholung. Von hier er6ffnet sich
ein einzigartiger Blick auf die Frankfurter Skyline, und am Hang des L ohrbergswird bis
heute Wein angebaut — ein Alleinstellungsmerkmal, das Frankfurt zu einer der wenigen
Grofistadte mit eigenem Weinberg macht. Erganzt wird das Angebot durch das

natur geschiitzte Seckbacher Ried, das als Riuickzugsort fur Naturfreunde gilt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und StraflRenbahnlinien binden
Seckbach direkt an die Innenstadt und die angrenzenden Stadtteile an. Uber die
nahegelegene A661 ist das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar, ebenso der
internationale Flughafen Frankfurt. Damit vereint Seckbach naturnahes Wohnen mit einer
komfortablen urbanen Anbindung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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