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Frankfurt am Main - Seckbach

Helle Garten-Maisonettewohnung in char mantem
Altbau-Zweifamilienhaus

Numero da propriedade: 26001086

PRECO DE COMPRA: 790.000 EUR - AREA: ca. 157 m2 « QUARTOS: 4
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Numa vista ger al
26001086 790.000 EUR
Kauferprovision
ca. 157 m2 betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2025
1905
Solido
ca. 20 m?
WC de hospedes,

Lareira, Jardim/ uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Eletricidade Consumo energético
03.02.2036 final
190.90 kWh/mz2a
Elétrico F
1905
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese besonder e Haus in Haus Garten-M aisonettewohnung er streckt sich Uber das
Erdgeschoss, Ober geschoss und das Dachgeschoss eines liebevoll erhaltenen
Zweifamilienhauses aus dem Jahr 1905 und vereint historischen Altbauchar me mit

moder nen Elementen.

Besonder s hervor zuheben ist die Realteilung des Grundstiicks und der damit einher gehende
eigene Garten in studlicher Ausrichtung.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt tGber ein stilvoll saniertes Treppenhaus. Ein separ ater
Eingang garantiert ein hohesMal an Privatsphare.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein durchdachter Grundriss: Ein ruhiges
Schlafzimmer, ein Tageslichtbad sowie eine moder ne K tiche mit Windfang bilden dasHerz
dieser Ebene. Die hochwertige, in elegantem Schwar z gehaltene Designer -Einbauktiche flgt
sich harmonisch in das Gesamtbild ein und verbindet Funktionalitat mit asthetischem
Anspruch. Von hier aus gelangen Siein den angrenzenden Wohnbereich, dessen char manten
Dielenboden fiir eine warme und einladende Atmosphér e sor gt.

Uber die Treppe erschliefdt sich dasim Jahr 2024 ausgebaute Dachgeschoss. Hier befinden
sich ein weiteres Schlafzimmer, ein grofRzlgiger, flexibel nutzbarer Wohnbereich —ideal als
L ounge, Homeoffice oder zusatzliches Zimmer — sowie ein Duschbad. Ein besonderes
Highlight ist der Zugang zur kleinen Dachterrasse, die zusatzlichen Freiraum im Alltag
bietet.

Das Raumangebot wird durch ein praktisches Zwischengeschoss erganzt, das aktuell als
begehbarer Kleider schrank genutzt wird und zusatzlichen Stauraum schafft.

Ein Keller mit diversen Abstellrdumen und Waschkiiche steht selbstversténdlich ebenfalls
zur Verflgung.

Die Wohnung wur de bereitsteilweise saniert. Die Fenster wurden teilweise erneuert und
verfligen Uber eine moder ne Dreifachver glasung. Die Bader bieten noch
Gestaltungsspielraum und kénnen individuell nach eigenen Vor stellungen fertiggestellt
werden.

Das Obj ekt befindet sich in einem Zweifamilienhaus, bestehend aus dieser
Erdgeschosswohnung sowie der dar Uberliegenden M aisonettewohnung. Beide Einheiten
kdnnen sowohl einzeln als auch gemeinsam erwor ben wer den.




Die Liegenschaft befindet sich freistehend auf einem grof3flachigen Grundstiick, wobei die
Gartenflache zweigeteilt wurde und somit beiden Parteien im Haus einen eigenen
grof3ziigigen Gartenanteil ver schafft.

Fur zeitgemalen Wohnkomfort sorgen eine Photovoltaikanlage auf dem Dach und die
Beheizung Uber Klimager ate, die mit Strom betrieben werden.

Eshandelt sich um eine seltene Gelegenheit fir alle, die das Besonder e suchen und Wohnen
mit Charakter, Flexibilitat und Zukunftspotenzial verbinden méchten.
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Detalhes do equipamento

- Altbau aus dem Baujahr 1905

- Teil eines Zweifamilienhauses

- Aktuell Vier Zimmer, erweiterbar biszu Finf Zimmer
Innenausstattung

- Liebevoll erhaltener Dielenboden

- Grof3zugige, flexibel gestaltbare Raumaufteilung

- Hochwertige, moder ne Designer -Einbauktiche

- Teilweise sanierte Fenster mit Dreifachverglasung

- Sanierungsstand: teilsaniert (Bader renovierungsbedirftig)
Dachgeschoss

- Komplett ausgebaut im Jahr 2024

- Helle, vielseitig nutzbar e Wohnflache

- Direkter Zugang zur Dachterrasse

Technik und Energie

- Beheizung tber Klimager ate (Strom)

- Photovoltaikanlage auf dem Dach
Gemeinschaftsbereiche

- Stilvolles Treppenhaus aus dem Baujahr

- Treppenhaus bereits saniert

Besondere Merkmale

- Kombination aus Altbauchar me und moder nen Elementen
- Individuelles Ausbau- und Gestaltungspotenzial

- Ideal fir M ehrgenerationenwohnen (bei Gesamterwerb)
- Eigener Garten
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Tudo sobrealocalizacao

Seckbach, am norddéstlichen Rand Frankfurts gelegen, verbindet dorfliches Flair mit
urbaner Nahe und griner Erholung. Der Stadtteil zeichnet sich durch charmante
Wohnquartier e, gepflegte Neubauten sowie ein gewachsenes Ortsleben mit traditionellen
Apfelweinlokalen aus. Familienfreundliche I nfrastruktur mit Schulen, Kitas, Sportstétten
und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten unterstreichen die hohe L ebensqualitat.

Besonder s bekannt ist Seckbach fiir seine Lageim Frankfurter GrinGiurtel. Der Huthpark,
der Quellenwanderweg und der weitlaufige L ohrpark mit dem 185 Meter hohen Lohrberg
bieten ideale M dglichkeiten flr Spaziergange, Sport und Erholung. Von hier er6ffnet sich
ein einzigartiger Blick auf die Frankfurter Skyline, und am Hang des L ohrbergswird bis
heute Wein angebaut — ein Alleinstellungsmerkmal, das Frankfurt zu einer der wenigen
Grofistadte mit eigenem Weinberg macht. Erganzt wird das Angebot durch das

natur geschiitzte Seckbacher Ried, das als Riuickzugsort fur Naturfreunde gilt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und StraflRenbahnlinien binden
Seckbach direkt an die Innenstadt und die angrenzenden Stadtteile an. Uber die
nahegelegene A661 ist das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar, ebenso der
internationale Flughafen Frankfurt. Damit vereint Seckbach naturnahes Wohnen mit einer
komfortablen urbanen Anbindung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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