Frankfurt am Main - Heddernheim

Exklusive Gelegenheit im Mehrfamilienhaus:
Eigennutzung erganzt durch Mietertrage

Numero da propriedade: 26001123

PRECO DE COMPRA: 1.500.000 EUR - AREA: ca. 330,74 m2 « QUARTOS: 11 + AREA DO TERRENO: 483 m?2
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Numa vista ger al

26001123 1.500.000 EUR
Moradia

ca. 330,74 m2 multifamiliar

Telhado de sela Kauferprovision

1 betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des

8 beurkundeten

4 Kaufpreises

2011 2011

3x Lugar de -

estacionamento ao ar Solido

livre Terrago, WC de

hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 87.00 kWh/m2a
16.12.2034
C
Gas 2011
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Plantas dos pisos

VWohneinheit |
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Uma primeira impressao

Dieses M ehrfamilienhaus aus dem Ur sprungs Baujahr 1890 und dem Anbau aus dem Jahr
2011 richtet sich an Eigennutzer, die grof3ztigiges Wohnen mit einem nachhaltigen
finanziellen Mehrwert verbinden mochten. In Frankfurt - Alt-Heddernheim présentiert sich
diese Immobilie als Raritat. Auf einem circa 483 m2 grof3en Grundstlick erstreckt sich das
M ehrfamilienhaus, verteilt auf drei Einheiten, mit einer Gesamtwohnfléche von circa 330
mZ2. Die Immobilie zeigt sich in einem gepflegten und zeitgemaf3en Zustand ohne
erkennbaren Sanierungsbedarf. Zur Verfligung stehen drei PKW-Stellplatze auf dem
Grundstiick.

Wohneinheit |: Das ver mietete Vorder haus bietet eine Wohnflache von circa 115 m?, verteilt
auf drei Ebenen. Ein grof3ziigiger Wohn-/Essbereich mit Kiiche und drei vielseitig nutzbare
Zimmer, schaffen ein angenehmes Wohnambiente. Zudem verfligt die Wohneinheit GUber
zwei Bader, darunter ein Tageslichtbad und ein Duschbad. Die dur chdachte Raumaufteilung
wird dur ch groR3ziigige Abstellflachen abgerundet und vereint Funktionalitat mit
Wohnkomfort.

Wohneinheit 11: Die vermietete M aisonettewohnung im Hinterhaus erstreckt sich Gber das
Ober geschoss und Dachgeschoss mit einer Wohnflache von circa 106 m2. Ein eigener
Eingang unter streicht den privaten Charakter dieser Einheit. Im Obergeschoss bildet ein
groler Wohn-/Essbereich den zentralen L ebensmittelpunkt, waéhrend im Dachgeschoss drei
weitere Zimmer zur Verfigung stehen. Praktische Stauraumldsungen auf beiden Ebenen
erganzen das Wohnkonzept.

Wohneinheit | 11: Die circa 109 m2 grof3e Wohneinheit im Hinter haus er streckt sich ebenfalls
Uber drel Etagen und verflgt Uber einen eigenen Hof- und Terrassenbereich. Diese
Wohneinheit ist derzeit vermietet, wird jedoch zeitnah frei und eignet sich ideal zur
Eigennutzung.

Aktuell erzielt die gesamte Immobilie monatliche Kaltmieteinnahmen von rund 3.550 Euro.
Auch nach Auszug der hinteren Hauseinheit bleiben durch die tbrigen ver mieteten
Einheiten weiter hin stabile Mieteinnahmen bestehen. Dadurch ergibt sich eine attraktive
Kombination aus eigenem Wohnraum und laufenden Mietertragen.

Diese Immobilierichtet sich bewusst nicht an klassische K apitalanleger, sondern an Kéaufer,
die eine seltene Alternative zum Einfamilienhausin Frankfurt suchen: grof3ztigige
Wohnflachen, eigene AulRenber eiche, moder ne Bauqualitat und gleichzeitig eine teilweise
Refinanzierung durch bestehende Mieteinnahmen.
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Detalhes do equipamento

- Massive Bauweise (Hinter haus), Kombination mit Bestandsstruktur
- Teilweise FulRbodenheizung

- Plattenheizk 6rper mit Thermostatventilen

- Bodenbelage: Parkett, Naturstein und Fliesen

- Kunststofffenster mit M ehr scheibenver glasung

- Rollladen, teilweise elektrisch

- Gasheizung (Vaillant, Baujahr ca. 2012)

- Sonnenschutzmarkisen (Terrasse/ Balkon)

- Terrassen mit Plattenbelag

- Balkone mit Natursteinbelag und Edelstahlgelander

- Hofbereich gepflastert

- Drei PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick

- AulRenliegende Treppenanlage zu einzelnen Einheiten
- Separates Nebengebaude (Abstellflachen, Fahrrader)
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Tudo sobrealocalizacao

Heddernheim ist mit rund 2,5 Quadratkilometern einer der kleineren Stadtteile Frankfurts
und Uberzeugt durch seinen ganz eigenen Charme. Als beschauliches,, Dorf in der Stadt”
liegt der Stadtteil idyllisch an der Nidda und ist ideal fr alle, die ein ruhiges Wohnumfeld
mit viel Grin schatzen. Abseits des Grol3stadttr ubels geniefdt man hier eine hohe

L ebensqualitét, etwa bel Spaziergangen durch die schmalen Gassen von Alt-Heddernheim,
entlang gepflegter Géarten und begrinter Innenhdéfe oder bei Fahrradtouren durch das
nahegel egene Natur schutzgebiet Riedwiesen.

Neben Alt-Heddernheim und der Siedlung Romer stadt zahlen auch das moderne Biiro- und
Wohngebiet Mertonviertel sowie Teileder Nordweststadt zum Stadtteil. L etztere bietet mit
dem NordWestZentrum eines der grof3ten Einkaufszentren Deutschlands zahlreiche
Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten.

Verkehrstechnisch ist Hedder nheim hervorragend angebunden: Der U-Bahnhof
Heddernheim ist ein zentraler Knotenpunkt im Frankfurter Nahverkehr. Von hier
verkehren dieLinien U1, U2, U3, U8 und U9 mit schnellen Verbindungen in die Innenstadt
sowiein viele weitere Stadtteile und ins Umland. Erganzt wird das Angebot durch mehrere
Busdlinien, die eine gute Anbindung innerhalb des Stadtteilsund in die umliegenden Viertel
sicherstellen. Auch mit dem Auto ist Heddernheim durch die N&he zu den Autobahnen A66
und A5 gut erreichbar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer Landstrafie 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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